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Des choix programmatiques forts

Un travail engagé sur la réduction de l'effet ilot de chaleur

Respecter le bati ancien

Réflexion poussée sur le réemploi

Conception prévue pour favoriser la surventilation nocturne

Pas de climatisation

Retrouver la perméabilité pour favoriser 'infiltration des eaux pluviales

Réutiliser une cuve existante pour stocker 'eau de pluie pour I'arrosage

Un diagnostic territorial complet
Concertation et évenements de préfiguration

Préservation du tilleul
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Projet architectural

1 - Réouverture du rez-de-chaussée du batiment au public par les rue et impasse Peyroliére
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2 - Création de locaux pour accueil d’activités accessibles au public depuis la rue :
commerce, atelier
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et sous les combles
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Fiche d’'identité

*Logement collectif

Typologie |
eLocal commercial

Classement ERP

Début :

Planning travaux
M " » Gros ceuvre : Janvier 2022
*Parcelle : 734 m2

*Logement : 638 m2 SP
eCommerce / atelier : 502 m2 SP

*Fin : Mars 2023

Surface

» Curage — réemploi : octobre 2021

«170 m

Altitude *Budget prévisionnel Travaux

1867 356 € HT
: *H2
Zone clim. +Co0t au m2 (hors VRD,
honoraires)
1691 €/m2SP HT

Budget
Classement bruit *BR1 preVlal_Ianﬂ
*Colt VRD

54 171 € HT

eUbat ref : 0,95

*Ubat projet : 0,72 (-24%) «Co(t Honoraires

Ubat et 322 725 € HT

besoin *Bbio max (commerces et
bioclimatique atelier : 138,7
*Bbio (commerces et atelier) :
103,9 (- 25,1 %)

*Colt total au m2
1792 € / m2 SP HT

*CEP max : 110
*CEP Projet : 80 (-27%)

i

Consommation
d’énergie primaire

Production locale
d’électricité

Simulation
thermique
dynamique

*Prérequis Argent

P FT e

i

Analyse du cycle
de vie

*ACV adaptée rénovation {

e J o i}
A;‘MA&M’J}J
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Le projet a travers les themes BDO
GESTION DE PROJET — Une fonciere responsable

Pour chaqgue projet, les missions suivantes sont assurées par la Fonciére :

- Diagnostic (Etat des lieux de I'écosysteme local et concertation avec les
parties prenantes, acteurs locaux, pouvoirs politiques)

- Programmation (Etudes de programmation urbaines, sociales et
architecturales, notfamment dans les villes moyennes et centres-villes)

- Financement (Recherche d’investisseurs et sourcing de subventions et
partenaires)

- Montage (recherche fonciere, acquisition, montage des projets
immobiliers)

- Réadlisation (Conduite de projet en maitrise d'ouvrage directe, déléguée
conception et suivi de chantier)

- Gestion (Gestion et exploitation de I'immeuble. Stratégie et arbitrage et
revente (5 ans minimum)
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Le projet a travers les themes BDO

GESTION DE PROJET - Zoom sur la préservation du Tilleul

» Missionnement d’un expert forestier CNEFAF
» Etat des lieux du systeme racinaire

* Préconisation concernant I'implantation des
micro-pieux de I'extension

» Préconisation pour la protection de I'arbre lors
de la phase travaux (a inclure aux CCTP)

» Etat des lieux avant / apres travaux

Limpact de travaux prés des arbres est une des principales causes de
dépérissement et/ou de mortalité.

Par ailleurs, du fait que les symptdmes apparaissent le plus souvent de
maniére décalée dans le temps aprées la fin des travaux (quelques mois a
plusieurs années apres), peu de gens, hormis des spécialistes, arrivent a
faire le lien entre les travaux de construction ou de terrassement et le
dépérissement des arbres situés a proximite,

Sl Msaraaaanss

Préconisation élagage
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Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE

Le travail d'AMU réalisé par la SCOP Palanca

» Un diagnostic territorial complet

» Une large concertation des parties prenantes impliquées
» Des evenements de prefiguration

* Une gestion adaptée des travaux en site occupé

» Des campagnes de mesures quantitatives et qualitatives
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Pyrénées-Méditerranée,

Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE

Le diagnostic territorial

« Une analyse sociodémographique a I'échelle du centre-ville : qui sont les habitants, quel
profil social ont-ils, quel est leur niveau de revenu, quels sont leurs besoins ... ?

« Une analyse de la démarche commerciale : quels sont les commerces en place, quelle
est leur fréquentation, quels besoins des habitants du centre-ville ne sont pas pourvus par
les commerces actuels... ?

$HOP
T L : . .
: ;l' éh‘ Projet situé dans un environnement commercial dynamique

® O
im Pas ou peu de familles implantées dans le centre-ville
O D O Les activités proposées doivent repondre au besoin de sociabilité dans
le centre-ville
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Le projet a travers les themes BDO

SOCIAL & ECONOMIE

Une large concertation des parties prenantes impliquées

» Rencontre bilatérale des différentes parties prenantes :

* Riverains de la rue

e Autres riverains, et utilisateurs du centre-ville

« Commercants et associations de commercgants

* Mise en place d'une plateforme en ligne

« Travail par atelier thématiques :
» Avec les riverains (programmation des
logements, des locaux commerciaux,
clarification et explication sur le projet
» Avec les commerces (création d'un lien de
confiance, programmation de la préfiguration,
programmation commerciale, choix des futurs
occupants.

GENERATION
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« Sélection d'une occupation temporaire via
un AMI

* Organisation en collaboration avec les
riverains et les  associations de

/‘i’liri‘%"f)ion SR commercants d'une semaine d'animation
Seeo clavElEten | SoTemter pendant les vacances de noél (kermesse,
Prérequis : Argent animations lumineuses, spectacles...)

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Réhabilitation / Lo .

Neuf » Une préfiguration fortement

Points hors bonus : 59 . , . .
Impactee par la crise sanitaire
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Génération Pasteur

Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21
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i
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Le projet a travers les themes BDO
TERRITOIRE & SITE

Des choix programmatiques forts en faveur de la
redynamisation durable d'un centre de ville moyenne :

Grands logements
« Commerces qui "activent" I'espace public

Une cour réouverte au public, en lien avec l'atelier

Accompagner un patrimoine :

* Conservation de l'arbre dans la cour

« Conception en concertation avec |'Architecte des Batiments
de France

« Réhabilitation dans le respect du de la physique du batiment
existant




Logo BDO ARGENT
contextualisé

Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

TERRITOIRE & SITE — llots de chaleur

- Evaluation et réduction de l'effet d’ilot de
chaleur urbain (ICU)

- La méthode du Score ICU c’est :

= Un outils de comparaison
= Un outils de sensibilisation

- La méthode du Score ICU ne permet pas:

= De calculer les températures ressenties
= De prendre en compte la météo et les
conditions climatiques

- Tranche 3 Tranche 6
Tranche 4 - Tranche 7
Tranche 5 - Tranche 8

.
-~ i v
TR s T e
{

Projet NoWatt (0,70)

Projet sans végétalisation (0,7

Projet Optimisé (0,69)
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i TERRITOIRE & SITE — llot de chaleur

; ; Améliorer I'existant grace :
Comparaison des variantes

0,80

A l'intégration de surfaces végétalisées
La conservation du tilleul
Au travail sur I'albédo des surfaces

non
£Eyaluda
O <e Jour

0,78

076

0,74
0,72 - an
0,70

0,68

Génération Pasteur 0,66
Albi (81) ® Existant ® Référence ™ Projet NoWatt

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Réhabilitation /

Neuf Exemples de calcul de score ICU
Points hors bonus : 59

Quelques reperes

Jardin St 1'leme R@DUDI{QUO
Accompagnateur BDO : 0.4 Sacobing

Florian Zaour (EcoZimut) A
Derniére mise a jour :
11/07/21 =

* Un jardin urbain ne descendra pas au-
dessous de 0,4

* Une amélioration entre 2 variante dépasse

rarement 10%

Rappel : une amélioration de 5% du score

ICU d’un projet ne signifie pas un

abaissement de 5% de la température

. Beliecour
' Jacohins 2007
0,75

www.envirobat-oc.fr Dellecou 2050
0,66
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr
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MATERIAUX
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

MATERIAUX — Le réemploi

LE LOT REEMPLOI

UN VERITABLE

MAGASIN DE MATERIAUX AU COEUR DU CHANTIER
OULES ENTREPRISES VIENNENT SE FOURNIR
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

obat Occitanie inancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME
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Le projet a travers les themes BDO

MATERIAUX — Le réemploi

QUELQUES ELEMENTS
QUIFERONT L'OBJET D'UN REEMPLOI




-4 § L€ projet a travers les themes BDO
el M MATERIAUX — Le réemploi

Calendrier du réemploi

| Fruckos (W Coacopti Marchd do dé Wi |
| + Prisabilind A::rmﬂr:ﬁ * msﬁu;dn‘;‘:l";;'n;ln? Mircheé de construction
Z .z . Poir-fichves produite,
Ger]eratlon Pasteur e Caon
Albi (81) Diagnostic estimatif et scénario DPGE Lot 00 CCTP Lots imaactés
) 2 . g gissque du lot 00 enmec» Négociations npopu.-f 9 G0
Phase d’évaluation : Conception % .-:- - e - : e =
abde 213 caracténisation

sulvi des postes remplel

i ¥z i -
Prérequis : Argent

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Réhabilitation / :

déconmitruction et spproealonnomost
Neuf e e wont K etTpoSng

Points hors bonus : 59

Lotreempiol

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

Les actions d'Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME




Logo BDO ARGENT
contextualisé

Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

Les actions d'Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de

Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME

Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX — Plans de repérage

Niveau -1

Brigue traditionnelle 60cm

Scm d'enduit hygrothermique tradical

Plancher béton

Niveau 0

Voute catalane avec remplissageable béton

brique et béton

Correction thermique: Hur extérieur sud : SemEnduit hygrothermigu

scm d'enduit hygrothermique tadical

- ITI Mur extérieur nord: brigue traditionnelle + 10th36 fibre de bois R

- ITE -20cm bloc de beton porcux 12th36

- TTT -20cm bloc de beton porewx 12th36

Brigue traditionnelle 60cm

Plancher béton

- Cloison acoustique

plancher bas béton isolé PU 12th25
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Logo BDO ARGENT
contextualisé

Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

Les actions d'Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME
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Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX — Plans de repérage

Niveau 1

Plancher intermediare bois

Structurs bois

Correction thermique: Mur extérieur sud : SemEnduit hygrothermiqu

5em denduit hyarothermigue tradical

- ITI Mur extéricur nord: brique traditionnelle + 10th36 fibre de bois F

Niveau 2

Plancher intermédiare bois

Structure bois

Correction thermigue: Mur extériewr sud : ScmEnduit hygrothermigu

Sem denduit hygrothermioue tradical

- TTT Mur extérienr nord: brique traditionnelle + 10th36 fibre de bois R

Niveau 3 combles

Plancher intermédiare bois

Structure bois

Correction thermigue: Mur extérieur sud : ScmEnduit hygrothermigu

5cm d'enduit hygrothermicue tradical

- ITI Mur extéricur nord: brique traditionnclle + 10th36 fibre de bois R
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Logo BDO - . .
T MATERIAUX — Composition des parois
o Reénovation
N | N (M2KW)  (W/m2.K)
ITI Mur Ext.
nord R 3,35 0,28
| |00 BN
Génération Pasteur :2‘; A ' @,L{L.ll .x_ _
Albi (81 L )26 RS L0000 c sl
Phals(e d)’évaluation : Conception (1) Plaque de platre cartonnée (125mm)  (3) STEICOflex 036 (100 mm)
Prérequis : Argent (2) Pare vapeur sd=5 (#) Brique pleine terre cuite (600 mm) ]

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO : Correc_:t|on R U
Florian Zaour (EcoZimut) thermique (M2.K/W)  (W/m2.K)
Derniére mise a jour : Mur Ext sud

11/07/21 § L

0,93 0,87

www.envirobat-oc.fr

(1) enduit argile de finition (15mm) ~ (2) enduit chaux chanvre (50mm)  (3) Brique pleine terre cuite (600 mm)
A=0,138
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el - MATERIAUX — Composition des parois
. Rénovation
R (M2.KIW)  (W/m2.K)
S~ Plancher haut
/ toiture 6.5 0,15

Génération Pasteur
Albi (81)

).z : - w1200
Phase d’évaluation : Conception ! A Y A S VY T LU W \
Prérequis : Argent o X \ oy l Y ) ) -
Ve.rS|on référentiel : V3.31 _ ,iﬁ'ﬁ:'}fJ.':,l.:.l'}fi."f,ﬁ'f 2 St -ﬁ' . T:i_"'_'..ﬁ.lﬁ .\17-'1 T
Grille : Logements collectifs ,_';':'5’. .u“u, WYY h“i.m Wil YYVYYYYYY
Type de travaux : Réhabilitation / - i
Neuf | , |
Points hors bonus : 59 100 680
Accompagnateur BDO : @ Plﬂque plétre BA13 {1 3 mm) @ Flbre de bﬂls hﬂute dEnSité (5(} mm) @ Lﬂmﬁ dlair 'U'Eﬂﬁlée
Florian Zaour (EcoZimut) (2) EZ_Frein-vapeur (4) Fibre de bois haute densité (200 mm) (6) Tuiles en terre cuite

Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr
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el MATERIAUX — Composition des parois

Neuf

\ERe — = ; . S (M2.KIW)  (W/mz2.K)

Mur ext - ITE
3,71 0,24

Génération Pasteur
Albi (81)

Ph?se d.’évaluation : Conception @ laine de roche (120 mm) @ Brique pleiné teire cuite (90 mm)
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation / ~

Neuf R U

Points hors bonus : 59 _ \ (m2.K/W)  (W/m2.K)
- 200

Accompagnateur BDO : Mur ext - IT| ) \

Florian Zaour (EcoZimut) | AR 3,71 0,25

Derniére mise a jour : 08500050080 0000000 2000000000000
11/07/21

e

3205

fhd | \ \ | | \ .". LS ST T v A
IFUNAVAVAVAL ;’ VAYAY: VAVAVAVAVAVAVAY € VAVAVAVAVAVAVAVAVAY VAVAVATAVAVAVAVATA!
SERURPSEEBERESEEE OB 2 SePeENBERReEsBPORL SR
S intérieure

® frein vapeur sd=2,3 @ STEICOflex 036 (120 mm) @ Bloc pierre ponce, béton |éger (200 mm)

www.envirobat-oc.fr
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Plancher Bas

Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

: Conception

Plancher Haut

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

cée: Européen de
e, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
coitanie de IADEME

Développemel
et la direction rég

60
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Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX — Composition des parois
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(2) 5.4 Polyurethan-Hartschaum (120 mm)

(@) frein vapeur sd=2,3
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0,20
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /

Neuf ((\\'(” r-e & &
Points hors bonus : 59 &Q)__;,:,'- : . "7,

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr
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Chauffage

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

Refroidissement %

Eclairage

Production par chaufferie collective
avec chaudiére gaz condensation (P =
60kW) type condensinox de chez
Atlantic ou équivalent (r>97%)
Distribution par réseau collectif

et secondaire par MTA avec stockage
de typeLOGIX (120l/Igt) de chez AUER
ou équivalent

Emission par radiateur hydraulique
fonte existant (réemploi) avec robinet
thermostatique et thermostat
d'ambiance (37W/m?2)

Pas de refroidissement actif
prévu

Il est cependant prévu des
emplacement accessible et
adapté pour un potentiel ajout de
systeme de type climatisation
réversible pour les 2 commerces
en RDC.

Eclairage intérieur :

+ Eclairage LED

* Puissance < 10 W/m?

* Interrupteur simple ou va et vient

Eclairage extérieur :

» Eclairage LED

* Puissance < 10 W/m?2
» Détection automatique

Ventilation ‘

Eau chaude sanitaire ‘

! ==
“'l\ -.l

Production
d’énergie

Ventilation simple flux auto-
réglable

Conception des menuiseries
permettant la sur-ventilation
nocturne

Ventilation simple flux pour les
commerces

Conso < 0.3 W/(m3/h).

Production ECS collective par
chaufferie gaz

Distribution par MTA avec
stockage permettant d'éviter les
bouclages continus

» Pas de production ENR en toiture
pour des raisons de proximité de
batiment patrimoniaux
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr
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ENERGIE
Suioce  Vohme Ventlaon ol GuitiE
W] [kW]
COM 1 (RDC) 207 828 1179 33,6 6956
COM 2 (RDC) 222 888' 1261 37,8 8394
AO1_T5 (R1) 99 421 160 432 4283 39
A02_T2 (R1) 52 219 75 47,5 2451 2,1
A03_T4 (R1) 78 332 120 51,6 4037 3,3
A04_T4 (R2) 74 270 120 49,9 3696 3,3
A05_T3 (R2) 76 278 90 39,4 3002 2,6
A06_T4 (R2) 81 295 120 40,6 3280 3,3
A07_T2 (R2) 37 134 75 473 1734 2,1
A08_T3 (R2) 67 244 90 56,9 3814 2,6
Atelier 64 234 75 32,6 2088
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 Les systémes de comptage

non
£Eyaluda
L O <e Jour

- Al'Chltecture
Suivi et comptage énergétique

Génération Pasteur I l

Albi (81) Synthése des consommations Comptage individuel

Phase d’évaluation : Conception Service généraux
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

I

Chauffage et ECS
Grille : Logements collectifs Chaufferie collective '
Type de travaux : Réhabilitation / L
Neuf

Points hors bonus : 59

|

MTA

—

Cpteur général gaz

Eclairage

Accompagnateur BDO : Chauffage - _Prise de courant
Florian Zaour (EcoZimut)  Ventilation
Derniére mise a jour : ECS

11/07/21

TGBT : service généraux

Eclairage extérieur

www.envirobat-oc.fr I:

000

Pompe et circulateur chaufferie
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

Les actions d'Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

* Repartition de la consommation (et de la production) en eénergie primaire en kWh,,/m? Shon.an

COMPARAISON PAR POSTE DE CONSOMMATION
[KWHEF]

COMPARAISON IMPACT ENERGETIQUE

mEWhEF
16E0 DO

140 000
120000
100 DO
80 D00
&0 DO
&0 00D

JON0O

duxiiaire Eclairage

SI=
Chauttage LS

CHmatisathon Lonsormimation

spitcifi gue

B Consommatian d bitiment - prowt NOWATT B Conspmmation du hitiment - Proj@t Bas rof

Conventionnelle Prévisionnelle
(SED)

TOTAL NOWATT TOTAL BASE REF

COMPARAISON IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX
EGES PCE [KG EQ. CO2]

5 usages Ci-apres 108
(en kWhg,/m2.an)
Tous usages Ci-apres 144
(en kWhg,/m2.an)

BASEEQUIVALENT NEUF PEDIET AEMNOWATION PREOIET RENDWATION PROIETRENQVATION
AVEC REERAPLOE SUR AVECREEMPLO
ST EXTERNE
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

« Partie logement (RT existante globale non reglementaire)

Cep* projet Cep* max
Reconvention de

I'école Pasteur

Ubai* projet

Ubat* max

Cep* : Coefficient d'énergie primaire

Ubat* : Coefficient de déperdition du bétiment

lones

Extension commerce |

Extension commerce 2

Atelier

(kWhEP/m?) (KWhEP/m?) (W/(m?2K) (W/({rm?.K)
<0.956
« Partie commerce (livraison sans équipement)

Usages Bbio Bbio max
Commerce 129.4 <1727
Commerce 152.2 <1732
Batiment a usage industriel ou
arfisanal journalier (8h a 18h o SH

GLOBALE

<138.7

-25.1%
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Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Réhabilitation / .\\o'\re & Q@té r',a(q' eﬁe rg/.@ Eau (\&oft & sa

Neuf ( s °
Points hors bonus : 59 /Qé ' : 6\/

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr
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contexialiss CONFORT & SANTE

 Menuiseries

COMPOSITION
CHASSIS Bois double vitrage sur mesure
VITRAGES Déperdition énergétique : Uw = 1.5
Facteur solaire : Sw = 0.36

Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.31 * Impact du Chaux-chanvre

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :

/9 731 2 440

11/07/21 intérieur che 72 003 2 477
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Le projet a travers les themes BDO
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE
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D’autres critéres de confort peuvent étre soulignés dans le cadre de ce
projet mais pour lesquels il n’existe pas encore de données quantifiables :
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Albi (81)
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Avec des hauteurs sous plafond de plus de 3 metres, 'occupant profite d’'un confort
volumétrique important. Loin des constructions conventionnelles, I'architecture de ce
logement offre a ses habitants des volumes favorisant les sensations d’espaces.

Les larges ouvertures conservées du batiment apportent un grand confort aux espaces
intérieurs (lumiere naturelle).

Outre les bienfaits environnementaux de l'utilisation de matériaux naturels, d’autres
avantages découlent de leur utilisation et impact directement le bien-étre et les ressentis
des occupants notamment par une bonne régulation de I’lhygrométrie qui n’est pas
pris en compte par les outils de calcul en thermique dynamiques.

La forte inertie du batiment permet de s’affranchir de climatisation dans les
commerces et les logements. Le projet de réhabilitation vise en effet un confort d’été
sans climatisation ni rafraichissement, cependant, des espaces pouvant accueillir des
climatisations resteront libres pour anticiper d’éventuelles fortes chaleurs dans les années

avenir.



Logo BDO
contextualisé

£Eyaluda
O <e Jour

Génération Pasteur
Albi (81)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Réhabilitation /
Neuf

Points hors bonus : 59

Accompagnateur BDO :
Florian Zaour (EcoZimut)
Derniére mise a jour :
11/07/21

www.envirobat-oc.fr

000

Le projet a travers les themes BDO

EAU
2000 deb A &¢cCo,
I 9/0 00} p o %,
O P w] I ; :,l
- > .- }\n. \f ) j
((.\\_-Q} re & S, Qﬁte r lau "+ g\e r g,‘e tau

(o)

ott& ¢
(\‘ 9/)(

©



T

-4 § L€ projet a travers les themes BDO

LCE! _ —
contextualisé EAU plasse / \\

(o

« Un projet existant presque exclusivement
imperméabilise

£raluda
I". O <e Jour

» Diminution du coefficient d'imperméabilisation grace a
la mise en place :
« D’espaces pleine terre
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Innovation : Points a valider en commission

« 1 pt — Innovation économique et organisationnelle

» Redynamiser les villes moyennes en favorisant les retombées économiques locales
 Le choix du modele de la fonciere
* Le montage financier permettant d’amortir les investissements a long termes

« 2 pt— Innovation sociale et culturelle

» Une alternative immobiliere, urbaine et écologique au service du territoire et de
I'utilité sociale

* Un lieu privé d’'intérét général, en partie ouvert au public

* Activités de préfiguration pour faire vivre le lieu avant les travaux

« 2 pt—Le réemploi

» Une démarche globale et structurante pour le projet
» Un diagnostique précis et chiffré pour évaluer le potentiel de chaque élément
» Création d’'un magasin de matériaux sur chantier
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Les acteurs du projet
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Les actions d'Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME
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