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Contexte / Genèse

Mairie de Lasbordes

Domaines d’études 

Agronomie, eau, environnement 
et communication

Valeurs 

Respect, coopération, solidarité, 
autonomie, épanouissement

Révision allégée du PLU

Cohérence et écriture 
territoriale

Dynamisme rural

Des logements étudiants 
adaptés au site de La 

Raque

Concours MOE

Ambitions 

Environnementales
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Programme Alogéa

• Objectifs
• Offrir des logements étudiants adaptés et fonctionnels au site La 

Raque
• Atteindre le niveau de performance énergétique : BEPOS 

EFFINERGIE 2017
• Obtenir le dispositif « Bâtiment NoWatt » de la Région Occitanie
• Réduire les déchets sur chantier

• Données programme
• Surface parcelle Zn-14e : 9 040 m2

• Surface parcelle projet subdivisée : 5 612 m2

• Création de 80 logements étudiants en R+1 répartis de la façon 
suivante :

• 64 logements T1 (SHAB 20m2 minimum)
• 8 logements T1 bis
• 8 logements PMR

• Locaux annexes : laverie, loge gardien, vélos, technique et OM
• Aménagements extérieurs qualitatifs
• Pas de stationnement à prévoir

Pour qui ?
La construction neuve des 80 

logements étudiants permet d’offrir 
des habitats adaptés aux jeunes en 

quête d’autonomie. 

L’offre de logement était 
insuffisante sur le site de La 

Raque.
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En lien avec le projet éducatif de 

l’École Supérieure de La Raque le 

projet Éco-Campus a pour objectif 

d’accompagner les étudiants dans 

leur épanouissement personnel et le 

vivre ensemble.

Un Eco-Campus
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Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES 

Castelnaudary

Bram

LASBORDES

Vers Toulouse

Vers Montpellier N

Photo aérienne pendant le chantier
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Le terrain et son voisinage
Ecole de La Raque

Eco-campus de La Raque
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Enjeux durables
• Territoire et site / Gestion de l’eau

• Architecture bioclimatique
• Projet paysager adapté
• Parcours de la biodiversité
• Bassin paysager récréatif
• Loi sur l’eau

• Gestion de projet
• Démarches participatives
• Chantier école et esprit pédagogique
• Chantier Propre

• Matériaux / Social et économie
• Matériaux durables et biosourcés
• Réemploi et économie circulaire
• Filières locales
• Actions d’insertion

• Energie / Confort et santé
• Energies renouvelables : Géothermie 

et Photovoltaïque
• Enveloppe thermique performante
• Ventilation naturelle
• Confort acoustique

Eco-campus avec le 
panneau informatif
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Axonométrie

N
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Façades

N
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Plans de niveaux RDC
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Plans de niveaux R+1
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Plans type T1 – T1 bis – T1 PMR
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AMU Conception (2 ateliers)
Version Concours

Seuil Architecture
Version n°2

Les usagers
Version n°3
Synthèse
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Chronologie de chantier

Préparation 
de chantier Forages Fondations Elévation Second 

œuvre
Espaces 

paysagers

Extrait
panneau de chantier

Heures d’insertion = 4% 
4653 heures réalisées
Département de l’Aude

Entreprises 
locales
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Chronologie de chantier

Préparation 
de chantier Forages Fondations Elévation Second 

œuvre
Espaces 

paysagers

Préparation de chantier : Présentation des enjeux aux entreprises
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Chronologie de chantier

Préparation 
de chantier Forages Fondations Elévation Second 

œuvre
Espaces 

paysagers

Préparation de chantier : Les études d’exécution plans de Sud Charpente
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Forages géothermiques pour mise en place des sondes verticales Fourreaux en nappes
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Fondations relevé béton et dallage en béton
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Mur ossature bois, planchers bois, charpente bois, menuiseries bois-alu en châtaigner, isolant fibre de bois
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Vêture : 50% de tuiles plates issues du réemploi, isolation extérieure en liège et enduit à la chaux blanche
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Mobilier issu de stocks dormants chez l’entreprise Tiquet, la couleur au prix du blanc
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Assurer le confort des étudiants : matières, couleurs, qualité de l’air, chauffage par la géothermie
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Photos du projet fini
VUE INTERIEUR
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Espaces communs: terrain de pétanque, terrasses, laverie, espace de nature, parc de la Raque
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Chronologie de chantier

Forages Fondations Elévation Second 
œuvre

Espaces 
paysagers

Biodiversité : nichoirs à insectes, à oiseaux et à chauve-souris
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Photos du projet fini
REFUGES – HAIES DE BENJES  
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Photos du projet fini
CHEMINEMENTS / LIEUX D’ECHANGES
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Photos du projet fini
VUE D’ENSEMBLE
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Photos du projet fini
ESPACES EXTERIEURS COMMUNS
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Le chantier / La construction

Problématiques 
panachage 
des façades

Problématiques 
sur les isolants 
et le pare-vapeur 
en toiture
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier

RD613 
Catégorie au bruit de niveau 2 
Distance ≥ 83 m 
Impact  : Oui
Façade de 34 dB 

Eviter les nuisances sonores lors du 
chantier par le biais de la filière sèche
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Bonnes pratiques : 
Filière sèche + préfabrication = chantier propre
Traçabilité déchets = exutoires locaux

Maîtrise des pollutions des sols et de l’eau du chantier
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Valorisation des déchets de chantier
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Démarche globale & sensibilisation de chantier
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• Contrôle des fuites d’eau 
• Arrêt des moteurs dès que possible 
• Limitation de la vitesse des engins 
• Extinction des lumières et des équipements en l’absence de personnel
• Chauffage avec programmation 
• Relevé de consommation d’eau et d’électricité 

Gestion des ressources du chantier

6936 kWh,
la consommation 

électrique mesurée, soit

3,5 kWh/m² SDP

331 m3,
la consommation d’eau 

mesurée, soit

170 L/m² SDP
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Protection du végétal en chantier

Vivre en relation avec la nature, 
conserver les espaces boisés existants
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier

Gestion des eaux pluviales et perméabilité
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Fiche d’identité

• Ossature boisSystème 
constructif

• Dalle béton sur vide sanitaire
• 180 mm PSE en sous face
• R ≥ 4,70 m².K/W

Planchers bas

• Combles perdus 
• 350 mm ouate de cellulose soufflée
• R ≥ 9,00 m².K/W

Planchers hauts

• Murs enduits
• 40 mm liège support d’enduit
• 160 mm fibre de bois MOB
• 50 mm fibre de bois intérieur
• R ≥ 6,50 m².K/W
• Murs bardage
• Bardage tuiles terre cuite 
• 160 mm fibre de bois MOB
• 50 mm fibre de bois intérieur
• R ≥ 5,50 m².K/W

Murs

• Mixte bois-aluminium 
• Uw ≤ 1,60 W/m².K

Menuiseries

• Volets roulants 
• Stores intérieurs pour la baie 
d’entréeOccultation

• Pompe à chaleur eau/eau sur sondes 
géothermiques verticales communes (12 
sondes de 125 ml)

• 1 PAC (R410) par îlot de 21,2 kW & COP 
= 4,7 (soit 4 PAC au total)

•Émission par ventilo-convecteur de type 
gainable / Régime 40/35°C pour 
optimisation du SCOP

•Puissance des émetteurs : 45 W/m²

Chauffage

• Rafraichissement par géocooling via un 
échange direct entre les circuits de 
captage et les réseaux hydrauliques

• Émission par ventilo-convecteur de type 
gainable / Régime 18/21°C

• Puissance de géocooling : 15 W/m²

Refroidissement / 
Rafraichissement

• VMC simple flux hygro B
• Basse consommation

Ventilation

• Chauffe-eau thermodynamique individuel
• 100 L – R290 – COP =2,38Eau chaude sanitaire

• Eclairage LED
• Puissance en 3 W/m²

Eclairage

• Production photovoltaïque
• Panneaux de 380 Wc
• Surface de 138 m² 
• Production de 30,7 kWc 
• Taux d’autoconsommation : 50%

Production d’énergie
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Twido remplacé par ballon thermodynamique

Intelligence de chantier
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Photovoltaïque en toiture

Intelligence de chantier
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• Test perméabilité du bâtiment Q4 ≤ 0,8 m³/(h.m²)
• Mesures acoustiques de fin de chantier
• Mise en service des pompes à chaleurs géothermiques

Les différents tests et étalonnages à la réception / 
tests à GPA
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Guide de l’utilisateur 
Extrait du livret d’accueil
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• Prise en main du guide d’usage
• Mise en place d’un compost
• Mise en place et vie du potager et autres espaces communs

• Entretien des espaces verts selon les recommandations 
écologue par l’école

• Mise en place des contrats d’entretien et de maintenance des 
installations et d’un plan associé

• Suivi des consommations

• Confort des usagers

A suivre en phase usage
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Qualité de chantier

Points forts
〉 Chantier excentré
〉 Espace de stockage
〉 Rotation aisée avec les îlots
〉 Entreprises locales
〉 Conditions optimales dues au système 

constructif

Points faibles
〉 Délais approvisionnement allongés (bois, 

menuiseries)
〉 Manque de main d’oeuvre
〉 Délai livraison bois a induit un retard général de 

chantier qui a mis une pression importante pour 
assurer la livraison avant la rentrée 
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Innovations de chantier

Bonne pratique 
: chantier école
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Fiche d’identité

• Début : Mars 2021 
• Fin : Septembre 2022

Planning travaux

• Coût réel Travaux : 4 215 729 € HT 
• Appel à Projet NoWatt : 1 040 510 € HT
• Aide ADEME : 50 400 € HT
• Coût au m² (hors VRD, honoraires) :               
2 154 € HT/m² 
• Coût VRD : 347 873 € HT
• Coût Honoraires : 440 240 € HT
• Coût total : 4 655 969 €HT
• Coût total au m² : 2 592 € HT/m² 

Budget
réel 
HT

• Logements collectifs – logements foyers – 2e familleTypologie
Classement ERP

• SHAB = 1 796 m²
• SDP = 1 966 m²
• SRT = 2 249 m²

Surface

• 140 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR2
• CATEGORIE CE1Classement bruit

• Moy. Bbio projet/Bbio max : 29,2/42 - gain 34,4 %Besoin bioclimatique

• Moy. Cep projet sans PV/Cep max
66,6/77,6 kWhEp/m²SRT - gain 14 %

• Moy. Cep projet avec PV : 11,1 kWhEp/m²SRT -
gain 86%

• Niveau E+C- : E3C2

Consommation d’énergie 
primaire

• Photovoltaïque en autoconsommation
• Puissance installée : 33 kWc
• 146 m² de panneaux de 400 WcProduction locale d’électricité

• Une STD a été réalisée 
• La température dépasse 28°C moins de 60h pour 

l’ensemble des logements Simulation thermique dynamique

• Une ACV a été réalisée 
• Calcul E+C- : E3C2

Analyse du cycle 
de vie



www.envirobat-oc.fr

Ecocampus de La Raque
Lasbordes
Aude (11)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf 
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :
Claire Duplan Ecovitalis
Dernière mise à jour : 
30/05/2023

48

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

0

20

40

60

80

100
Territoire & Site

Matériaux

Energie

EauConfort et Santé

Social & Economie

Gestion de projet

Radar du projet

Conception Réalisation Usage

Confirmation 
d’éléments 

incertains en 
conception

Evaluation 
prudente en 
conception

CONCEPTION
17/11/2020

76 pts

REALISATION
25/05/2023

87 pts
USAGE

Dont GRILLE :
65 / 90 pts

INNOVATION :
+ 4 / 5 pts

COHERENCE DURABLE :
+ 7 / 10 pts

Dont GRILLE :
75 / 90 pts

INNOVATION :
+ 4 / 5 pts

COHERENCE DURABLE :
+ 8 / 10 pts



www.envirobat-oc.fr

Ecocampus de La Raque
Lasbordes
Aude (11)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf 
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :
Claire Duplan Ecovitalis
Dernière mise à jour : 
30/05/2023

50

Thèmes 
d’innovation

Intitulé de l’innovation 
en CONCEPTION 
(pour mémoire)

Nombre
de 

points 
demand

és

Nombre 
de 

points 
obtenus

Intitulé de l’innovation 
en REALISATION

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de 

points 
obtenus

• Démarche de réemploi 
 Façades de tuiles déclassées en 
partenariat avec un acteur local (Terreal),
Mobiliers constitués de matériaux de 
réemploi
• Support d'enduit liège sur ossature bois

2 2

•Démarche de réemploi 
 Façades de tuiles déclassées en partenariat avec 
un acteur local (Terreal),
Mobiliers constitués de matériaux de réemploi
• Support d'enduit liège sur ossature bois

2 2

• La démarche participative avec les 
usagers 
 Définition de l'aménagement intérieur et 
du mobilier des logements et des espaces 
à vivre extérieurs par un comité de pilotage 
(étudiants, enseignants et personnel)
 Chantier école/participatif et livret 
d’accueil pédagogique

2 2

•La démarche participative avec les usagers 
 Définition de l'aménagement intérieur et du mobilier 
des logements et des espaces à vivre extérieurs par 
un comité de pilotage (étudiants, enseignants et 
personnel)
 Chantier école/participatif et livret d’accueil 
pédagogique

2 2

Production d'eau chaude sanitaire
Système Twido hybride alimenté en 
photovoltaïque 1 0 0 0

- 0 0

• Préservation, restauration du ruisseau et de sa 
ripisylve et création d’un bassin d'orage végétalisé à 
proximité qui vient compléter son écosystème

• Aménagement d’habitats nourriciers et refuges pour 
la biodiversité ́ locale zones de prairie fleurie 
mellifère, arbres de haute tige et arbustes en 
grande partie fruitiers et a ̀ baies, plantes grimpantes 
vivaces , Haie sèche de Benjes

1 0

Les innovations du projet (validation en commission)
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