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Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023
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Manduel (30)

Commission d’évaluation - Phase Conception : évaluée le 20/02/2019
Commission d’évaluation - Phase Realisation : évaluée le 19/12/2023
Commission d’'évaluation - Phase Usage : non évaluée a ce jour
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Accompagnateur

Architecte BDO/AMO QEB

Maitre d’ouvrage BE Technique

ot
NIMES C+D Architectes FRECA DOMENE scop i

METROPOLE AUBAINE Projet lauréat de ’AAP Régional NoWatt 2018
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Maitrise d’ceuvre ;

Maitrise d’ouvrage :

» Sebastien. RENAULT,
Nimes Métropole

» Assisté par Berengére Py,
e puis Anne Laure Clavier , SPLAGATE

Nicolas CREGUT,
C+D, Architecte mandataire

Sisley VINCENT,
C+D, architecte

Laurent DUPORT, architecte

Entreprises :

* Alexandre BLISKY,
JAM DIFFUSION / MDM

 Raymond FUSTER, SGF BTP

* Sebastien ROMERO,
ISOBATICOMBLES

&

AMU: AMO QEB (BDO) .

* Gabrielle RAYNAL,

* Lione| JARMASSON, DOMENE scop, Directrice des études

CANOPEE, Gérant
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Contexte / Genese

* Un projet de gare nouvelle pour Nimes
Metropole

 Une ZAC engageant le développement de
savoir-faire et techniques sur I'agro-
technologie, les terroirs et saveurs, a
travers Magna Porta

» Des espaces agricoles en mutation totale

* Un « mas » symbolique attenant a
'emprise de la future gare TGV

« Un projet de requalification du site, | _.
iIntégrant restauration patrimoniale et " MAGNA |
valorisation contemporaine pour les | PORTA
nouveaux usages projeteées e

 Actualisation 2022 -2023 : la ZAC n’est
pas réalisee. Pas d’activites sur site a ce
jour.

» Programme eétat initial : 1 restaurant, des
plateaux de bureaux, une boutique




bco

méditerranée

Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniére mise a jour :

20/12/2023

www.envirobat-oc.fr

O 00

Le projet dans son territoire
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Le terrain et son voisinage
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Enjeux durables du projet

bco

méditerranée

Valoriser le site et le territoire de la plaine de Nimes
e Etre en covisibilitt démonstrative et exemplaire depuis la gare
» Etre au cceur du projet d’écoquartier Magna Porta (ZAC non livrée)

e Valoriser le bati existant et sa mutabilité

« Maximiser le réemploi et les qualités bioclimatiques de l'existant
e Limiter 'emploi de matériaux de synthese et produire une extension biosourcée

» Etre réellement économe en énergie fossile a 'usage
e Optimisation bioclimatiqgue de l'existant

- _ e Valorisation d’énergies renouvelables

Reéhabilitation du Mas Larrier

Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation

Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation

Points hors bonus : 75

* De l'eau pour la cuisine et le vegeétal

e Associer le restaurateur a la maitrise de ses consommations
e Valoriser le recours a I'eau brute : non réalisé

* Des ambiances pour un confort maitrisable
* Mettre a l'abri du bruit de la LGV
» Offrir les moyens de se « passer » de climatisation et de ventiler naturellement autant que possible

Accompagnatrice BDO :
Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniére mise a jour :

20/12/2023 » Intégrer les futurs utilisateurs dans la programmation de travaux
« Réalisation des travaux en 2 temps / 2éme DCE pour intégrer les « preneurs » : a venir
www.envirobat-oc.fr ‘A Q * Fournir les moyens de « faire » et défaire au besoin (partiionnement, commandes régulation etc...)
O 0 0B

* Monter en compétences collectivement
» Associer chaque partie prenante ala démarche BDO (services, €lus, prestataires + entreprises)
» Tirer les enseignements de la démarche a travers l'analyse NoWatt et les contributions de 'AMU

AR
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Plans de niveau RDC et repérage des menuiseries
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Plans de niveau R+1 et repérage des menuiseries
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Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

BATIMENT B

Accompagnatrice BDO : o N
Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop [ ]
Derniére mise a jour : y
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Plans de niveau R+1et proposition d’améenagement

BATIMENT A
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Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

BATIMENT B

Grille : Tertiaire :
Type de travaux : Réhabilitation '-";ﬁ. uf—"
Points hors bonus : 75 'f'a:i'i"
. 1. e
Accompagnatrice BDO : T | e ) il e
Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop i [T e
Derniére mise a jour : E . T iy I
20/12/2023 £ 3 =
Es |
www.envirobat-oc.fr mg}f Qw'::-
O 0 0 £ I
i
:
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BATIMENT C
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Type de travaux : Réhabilitation
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Accompagnatrice BDO : |||I|II ||||| ||| "" | ||||| "l
Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop M | Y S
Derniere mise a jour : |

20/12/2023 . ’ hm“w ]H- I|||"II Ea:_fi. % .|| i||_
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Pas de brises soleils orientables sur les vitrines commerciales
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Pas de brises soleils orientables sur les vitrines commerciales
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Pas de brises soleils orientables sur les vitrines commerciales



Planning travaux *Début : Avril 2019
oFin : Mars 2020-Déecembre 2022

Typologie *Tertiaire : bureaux

*Budget final Travaux=23M €
(+15%) HT

*CoQt au m2 (hors VRD,
honoraires) = 2150 €

*Colt VRD =140 €/ m2

A *Co0t Honoraires = 240 KE HT

Zone clim. | «Colttotal au m2 = 2552 €HT

= *Réhabilitation

s‘ﬁ']‘fj Surface e 1247 m2 SHON RT
3 Budget
prévisionnel

HT

Altitude *50m

*BR2

Réhabilitation du Mas Larrier | *CATEGORIE CE2
Manduel i =
Gard (30) Rt *Ubat prolet040 Ubat ref 072
Phase d’évaluation : Réalisation |~ %ggﬁ)ierf el_tjgatlr'] qte' ‘I'r‘:'rL OSA)S -

5 is : WPy S » Ubat initial 1, es
Version référentiel: V3.31 LRIML cranchéité en valeur de réf)
Grille : Tertiaire - L e
Type de travaux : Réhabilitation %,
Points hors bonus: 75 b Consommation

g d’énergie primaire

Classement bruit

) lL|III'|'||.|.'|.

*Cep projetsans PV =52, Cep
ref=nc

_ *Cep projetavec PV =32
Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop = -—
Derniere mise a jour : Production locale *Oui — Tuiles solaires
20/12/2023 d’électricité « 17,5 kWc en 2 installations

y - Simulation s inférieur 290 heures pour une ; NP
A R IE thermique année normale / conforme pré- |

o @ 0 dynamique requis

* Pas d’ACV, un calcul NoWatt -
m = galyse dudcgy\(;:g et une évaluation Energie grise j 1‘5,,
s / CO2en phase DIAG = B T



Le projet a travers les themes BDO
b(_'b MATERIAU - . |

méditerranée

MURS 0 Enduit Chaux 50 mm | (M2.K/W)  (W/m2.K)
EXTERIEURS ' Maconnerie de galets et pierres calcaires 500 mm
Laine de Bois 120 mm IT]I i 4,2 0,22
Panneaux acoustiques 60 mm laine minérale
Tuiles canal ou tuiles solaires |
Laine de bois ISONAT 250 mm
TOITURE

o - er | o |

Laine de bois 120 mm / Dalle +

Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Ouate de cellulose 200 mm

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Dalle béton 200 mm / Liege 80 mm / Ravoirage

Type de travaux : Réhabilitation ou 3,3a 0,3a
Points h 7 " i

IS SIS 2 PLANCHER Chape 60 mm /Liége 50 mm + SNIC 2,9 0,34
Accompagnatrice BDO : Plancher Bois / Laine de bois 100 mm
Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop B
Derniére mise a jour :
20/12/2023 . 7

Ravoirage 60 mm
envirobat-oc.fr DALLE SUR Liege SNIC — par lot CVC plancher chauffant 80
O 0O O s - ‘
SANITAIRE dalle béton 200 mm

Granulat de verre cellulaire MISAPOR 300 mm -
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Le projet a travers les themes BDO

ENERGIE

Chauffage

Refroidissement

Eclairage

PAC sur champs de sondes (24
sondes de 95 ml ) = 5 unités
pour un total de 110 K\W (+10%
par rapport a la conception) —
COP 4 moyen — AERMEC type
WRL R 410A (5kg dans le circuit,
soit 11 Teq CO,)

Plancher chauffant Thermacome
7672 ml pour 62 kW + air soufflé
dans salle de réunion / restaurant

» PAC sur champs de sondes
Puissance 160 k\W en 5 unités
(+50% par rapport a la
conception ) —rendement / EER
entre 5 et 6,5 —~AERMEC type
WRL 200, 041 et 101

* Plancher rafraichissant et air
soufflé dans salle de réunion +
restaurant

Type d’éclairage Tubes LED
Puissance en 2 a 12 W/m?
Interrupteurs et détection dans
les circulations

Ventilation

Eau chaude sanitaire ‘

Production

%

d’énergie

Ventilation Double Flux en hiver
/été Nano Air Aldes (bureaux —
open space, 2 par travées de 5
m)

VMC DF KABB 5000 m3/h
(restaurant)

Ventilation Naturelle aux
intersaisons

VMC SF dans les sanitaires
Débits 14 a 54 m3/h

«~ ECS Solawe

e 290 litres

e Capteurs 2 m2

e ...Pas de preneur du restaurant :
non équipé a ce jour

* Autres ballons : 15 ou 30l flash,
au point de puisage des
sanitaires (3)

PV : 17,5 kWc - Production
estimée 22 000 kWh/an — Tuiles
PV Edilans
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Petites demolitions Dépose soignée des éléments magonnés

GO/ Hiver
2019
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Chronologie de chantier

Reconstitution facades avec pierres du Hérisson avec concassage des gravats du

site

GO/
Printemps
2020

site



USAGE
éVD
a ceJour/

- '41'«*" ==, g
Charpentes restaurées i WY A
Réutilisation des poutres  Reécupération d’anciens porteurs  Tuiles du site échangées avec
o . pour la création d’'une pour constituer la structure d’anciennes poutres bois pour
éhabilitation du Mas Larrier . P ’ )
gandd(%%l) nouvelle demi-ferme de la tremie d’escalier renforcer le plancher
ar . .

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023

www. envirobat-oc.fr
9 OO O Charpente/

Janvier

i @ | 2020 ...
21




Chronologie de chantier

P
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USAGE
a cejour/

Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Sur-€elévation ossature bois Réutilisation d’une grande des tuiles
S:;ge(?j(’)gvaluation : Réalisation Scierie du Rouergue__ Ce}\rtllfle BTMC Certaines ont été _écha__ éS pour de
Prérequis : Or Bardage bois bralé L Ry e

Version référentiel : V3.31 —_—
Grille : Tertiaire J
Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023

www.envirobat-oc.fr
o @ 0 Charpente/oss
bois Janvier
: 2020 —
M printemps 2021
22
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Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

WMWY /
WY 5/f »

HHHH

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023

La plupart des menuiseries ont éte réalisées en carrelets de chétaignier.
e www. envirobat-oc. fr Difficulté a trouver BTMC en 2020...

o @ 0 Menu_iseries
Exterieures /
automne 2020
i @ ~ 616 2021

23
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Chronologie de chantier

b

Cloisonnements en BTC — de Brique Technic Concept en 22 (a charge du GO)

Cloisonnements
et doublages /
automne 2020 —
été 2021




Chronologie de chantier
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Réhabilitation du Mas Larrier
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Version référentiel : V3.31
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Type de travaux : Réhabilitation
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Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023

9 Parement intérieur « purebel » utilisé en contre-cloison // Bardages bois phonique
www.envirobat-oc.fr

0 @ 0 Doublages et
bardages bois

; intérieurs /
=y - ver 2031

25
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Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023

e BSO réalisés sur mesure par un artisan menuisier // Bois d’essences locales
www.envirobat-oc.fr

Q. (in ) 0 Brise soleil
orientables
i @ S / hiver 2021

26







Chronologie de cantier

i OnAHIES BATEE Calorifugeage Caissons Double-flux nanoair
Gard (30) i A ’

Phase d’évaluation : Réalisation Ialsse apparerlt’ 50 d ALDES

Prérequis : Or finitions soignés :

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
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Cage
d’ascenseur bois
Janvier 2022 —
Mars 2022
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Le chantier/ La construction

Bonnes pratiques :
Récupération des
déchets de chantier
pour les installations
de chantier
(escaliers, garde-
corps...)

Difficultés :

- Le COVID et ses
suites
(ralentissements,
difficultés
d’approvisionneme
nts, surcodts ...)
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Bonne pratique :
Palissade bois du
chantier et decors pour
les touristes et
utilisateurs de la gare.

Difficulté:
Nombreuses
entreprises de petite
taille : suivi de la tenue
du chantier et de la
gestion des déchets
difficiles (+ période
COVID)
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Consommations électriques du chantier en kWh

2/1/20 3/1/20 4/1/20 5/1/20 6/1/20 7/1/20 8/1/20 9/1/20 10/1/20 11/1/20 12/1/20 1/1/21 2/1/21 3/1/21 4/1/21 5/1/21 6/1/21 7/1/21 8/1/21 9/1/21 10/VU/21 111/21

Une consommation moyenne de 18 kWhef/m? SDP > plus conséguent qu’une
réhabilitation courante mais plus faible qu’une construction neuve

Impact majoritaire des Corps d’Etat Secondaires et des lots techniques
(9 enréhabet 17 enneufpm)

Consommations d’eau peu suivies sur les premiers mois du chantier
Bilan 246 m?3 sur le chantier, soit 197 |/m2 SDP — un peu moins qu’un chantier

neuf mais attention période COVID avec sur-nettoyage.
(118 en réhab et 221 en neuf pm)



Les déchets
bdﬁ Suivi Déchets - Mas Larrier - Clos-Couvert
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mDIB mFer mBois m=Gravats

www. envirobat-oc.fr . o .,
OO0 0 Volume et tonnage important de gravats des cuves viticoles : non valorisés
400 tonnes de gravats réemployés en concassage sur site.

Hors gravats : 44 kg de déchets / m2 SDP (avec gravats non valorisés : 217kg/m?)
(7 enréhab et 70 en neuf pm)
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Les differents tests et eétalonnages a la réception/
tests a GPA

 Mise en service des PAC totalité du site

» Ajustement année 0 pour le local des Vignerons : débits et consignes pour le plancher
rafraichissant.

» Allumage des caissons DF nano 50 par ’'AMO et la MOE lors d’une visite en avril 2023
soit pres d’un an apres la mise en service de ce local (pris en main en juin 2022)

* Le reste a venir lorsque les locaux seront pris / mis en service

Résultats test étanchéité a l’air
en 3 zones:

Bat A : 3,44 (enjeu Cuisine)

Bat B: 1,05

Bat C: 1,32







Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 75

Accompagnatrice BDO :

Gabrielle RAYNAL, DOMENE scop
Derniere mise a jour :

20/12/2023

9 www.envirobat-oc.fr

Ao

A suivre en phase usage

« Confort d’hiver : température / hygrométrie / lumiere naturelle et gestion des BSO

« Confort d’été : tempeérature / hygrometrie / vitesse d’air / gestion Ventilation nocturne et
BSO

e Qualité de l'air intérieur : fonctionnement des caissons DF Nano

« Consommations d’eau et d’énergie : calcul du COP et de I'EER réels de l'installation
géothermique

« Comportement de la terre crue : inertie / hygroscopie / pieces humides / entretien




Intelligence de chantier

Tous les murs de
refends intérieurs ont
été restaurés et
volontairement
conservé a l'état brut

Réhabilitation du Mas Larrier
Manduel

Gard (30)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire
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La découverte d’un arc plein cintre en
pierre nous a ameneé a réfléchir sur la
conservation du plancher bois existant.
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Derniére mise a jour :
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Des sous ceuvres ont Ainsi, il a été conservé avec une poutre L'escalier a été
e S HE e I éte fait avec des de récupération en remplacement du construit avec des
O 00 linteaux pierre de sous ceuvre profilé métallique chutes de bois suite a
i recupération sur initialement préwvu. la réalisation de la cage

proposition du macon Une jardiniére fait office de garde-corps d’escalier centrale
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Qualité de chantier

* Le chantier s’est déroulé normalement méme si le
planning a été grandement impacté par la crise du
COVID. Ainsi, nous avons adapté les interventions
des entreprises afin de travailler en sécurité.

* Les cloisons en briques de terres crues ont
nécessité une methodologie de pose qui nous a
contraint a réaliser un metre par jour du au séchage
essentiel a la bonne tenue de l'ouvrage, selon les
recommandations du fabricant.

* En raison de l'adaptation du type de géothermie,
nous avons di créer des « cabanes » en bois pour
protéger les centrales des intempéries. Ainsi, le
compagnon menuisier a propose de les réaliser en
bois brulé a l'instar du bardage bois des
surélévations.

* Les tuiles photovoltaiques initialement prévues en
terre cuite, ont di étre remplacé par des tuiles en
panneau solaires plus classigue mais ayant la
certification demandée. En effet, les fabricants en
terre cuite au nombre de deux ne pouvaient
proposer un produit certifié.

» Les pierres des revétements de sols extérieurs sont
issues de carriere locale comme la pierre de
Montardier dans le Gard. Puis le bassin a été réalisé
en pierre d'Estaillade de 'Hérault, afin de rappeler la
pierre du soubassement du batiment existant sur
lequel il vient s’adosser.

THITTHI




Innovation de chantier

* Mise en ceuvre d’'une cage d’ascenseur autoportante en bois. Une premiere realisation
pour la région Occitanie. De plus, I'ascenseur est un produit permettant des économies

// d’énergie.
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO
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Les innovations du projet (validation en commission)

s . : Nombre Nombre
Intitulé de I'innovation de points Natinie de points

Thémes en CONCEPTION

bco

méditerranée

Nombre fe 2 oF : :
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Intelligence collective de I'ensemble du projet
(proposée et attribuée par les membres de 2
commission)
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@ Les acteurs du projet
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