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• L'arrivée de la ligne LGV connectant Toulouse à la ligne LGV Bordeaux et de la 3ème ligne de 
métro ont amené les acteurs publics à porter une réflexion sur l’aménagement et l’organisation des 
flux du secteur gare de la ville de Toulouse. 

• L’opération de la ZAC Grand Matabiau Quais d’Oc, projet d’aménagement urbain et d’amélioration 
des mobilités, a été initiée en 2007. Il poursuit 2 objectifs majeurs : 

- créer un Pôle d’Echange Multimodal (PEM), à l'échelle de l'ensemble du secteur Matabiau/Marengo/ Périole/Avenue de Lyon 
en capacité d’absorber le doublement des flux projetés à horizon 2030

- permettre l’extension du centre-ville de Toulouse par-delà le canal du Midi et les emprises ferroviaires, afin de créer un 
cœur de métropole connecté aux transports et ouvert au développement de ses quartiers. 

• Au cœur de la ZAC, sur le secteur Marengo, le Pôle d'Échange Multimodal comportera plusieurs 
éléments majeurs dédiés à la mobilité : 

- La construction de la Halle des mobilités
- La construction d'une Vélostation de 1000 places, en ouvrage enterré 
- La station de métro actuelle pour la ligne A
- La création d'une station dans le cadre de la nouvelle ligne de métro (ligne C)
- Le développement des souterrains ferroviaire jusqu'au secteur Marengo (PASO)
- La réalisation d'un parvis permettant l'accueil de toutes les mobilités douces mais aussi des transports en commun en surface 

La construction d'une "Halle des Mobilités", cœur de la mobilité, ayant pour objectif de 
connecter la salle d'échange des 2 lignes de métro, les souterrains ferroviaires, la Vélostation et 
le nouveau parvis. 

Contexte / Genèse / Programme
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Vue en coupe du Pôle d'échange multimodal
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Programme fonctionnel des 3 objets



www.envirobat-oc.fr

Ensemble immobilier 
du PEM Marengo
Toulouse 
Haute-Garonne (31)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.3.2
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Neuf 
Points hors bonus : 69 pts

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, EKKOIA
Dernière mise à jour : 
25/04/2025

5

Organisation du pilotage de projet
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Une démarche continue d'association des usagers
A chaque étape du projet, la Région Occitanie a souhaité
mettre en œuvre une démarche participative exemplaire :

• La démarche de concertation sur la programmation de 
l’équipement : Une large démarche de concertation a été
engagée dès l’automne 2021 par la Région Occitanie pour 
aider à définir les futurs usages de la Halle des mobilités
(appelée à l’époque Halle des transports). Elle s’est déroulée
en 3 phases de 2021 à 2022 avec plus de 800 participants.

• L’analyse participative des projets en phase concours 
d’architecture : Fin 2023, composé de 60 personnes
volontaires, réparties en 5 groupes, un panel de citoyens a 
émis un avis consultatif sur les 5 offres reçues et 
anonymisées. Les critères d’analyse citoyenne étaient
communs à tous les projets et portaient sur divers aspects tels
que l’architecture, le paysage, l’environnement, l’insertion
urbaine et l’organisation fonctionnelle globale.

• L’analyse participative de l’avant-projet sommaire : Après 
avoir émis un avis sur les projets admis à candidater, les 
participants à la concertation se sont à nouveau mobilisés pour 
éclairer la mise au point du projet lauréat en septembre 2024.



www.envirobat-oc.fr

Ensemble immobilier 
du PEM Marengo
Toulouse 
Haute-Garonne (31)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.3.2
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Neuf 
Points hors bonus : 69 pts

Accompagnatrice BDO :
Solange LARA ALFARO, EKKOIA
Dernière mise à jour : 
25/04/2025

7

Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES 
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Le terrain et son voisinage
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Créer un projet qui participe au rayonnement de la ville de Toulouse 
• Redynamiser le site et le lien avec la Gare Matabiau (PEM Marengo)
• Démarche de concertation sur la programmation → Participation 

citoyenne https://www.laregion.fr/halle-mobilites 
• Répondre à un engagement de la ville en améliorant les infrastructures 

pour la mobilité douce horizon 2030.

Privilégier la filière locale et utilisation de matériaux naturels et/ou 
biosourcés

• Stratégie bas carbone pour optimiser les ressources naturelles et réduire 
l’impact énergétique dû à l’extraction et à la fabrication des matériaux 

• Recours au réemploi (brique de réemploi en façade)

Enjeux durables du projet
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Réduction des besoins énergétiques
• Etude multicritères afin de définir les solutions optimales pour le confort 

visuel, confort d’été (besoin en froid), impact carbone et coût global 
• Travail sur le rafraichissement nocturne (automatisation des ouvrants)
• Production propre d’énergie renouvelables (> 50% toiture photovoltaïque)

Réduction des besoins en eau 
• Récupération et traitement des eaux grises pour l’arrosage des plantations 

et pour alimentation en eau de sanitaires
• Equipements hydro économes

Limiter l’impact sanitaire 
• Qualité de l’air intérieur : matériaux à faibles émissions COVT et 

formaldéhydes
• Ventilation double flux 
• Prise en compte des nuisances sonores et vibratoires externes et interne au 

bâti

Gestion de projet 
• Suivi du chantier → chantier à faibles nuisances
• Coactivité avec le chantier en cours (Parvis Marengo)

Enjeux durables du projet
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Plan masse 

N
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Plan masse bioclimatique

N

Vents dominants
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Axonométrie
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Plans de niveaux
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Plans de niveaux
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Plans de niveaux
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Coupes
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Façades
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Détail façades
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Ambiances
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Fiche d’identité

•Budget prévisionnel Travaux: 
61,5M€Budget

prévisionnel 
HT

•Grille Tertiaire (Halle et bureaux)
•Halle des mobilités: ERP type GA 2ème 
categorie avec activités commerciale

•Velostation ERP PS (parking silo)
•3 commerces: ERP 5ème categorie

Typologie
Classement  incendie

•SDP: 11200 m2 (environ) Surface

•150 mAltitude

•H2cZone clim.
•BR3 retenu
•CATEGORIE CE1Classement bruit

•Bbio projet, Bbio max, gain en %:
•Bureaux [RE2020] Bbiomax – 17,4%
•Espace administratif [RE2020]: 
Bbiomax – 15,6%

•Halle de mobilité [RT2012]: Bbio max 
– 25%

•Espace admin – Gare – vélostation
[RT2012]: Bbio max – 3%

besoin bioclimatique 
(points) 

RT2012- RE2020

•Cep projet sans PV, Cep max, gain en
•Bureaux [RE2020] Cepmax – 10,2% 
Cep nr- 14,1%

•Espace administratif [RE2020]: 
Cepmax – 20,9% Cepnr – 22,8%

•Espace admin – Gare – vélostation
[RT2012]: Cep max – 64%

Consommation 
d’énergie primaire

(kWhep/m²/an)
RT2012- RT2020

•PV en toiture
•Puissance installée : 182 000 Wc
•Surface environ 1400 m2  

Production d’EnR

•STD niveau argent conforme
•Résultats de la STD selon prérequis 
conforme

Simulation thermique 
dynamique

•ACV réalisée selon la méthode RE2020
•Résultats conformes au programme

Analyse du cycle 
de vie
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Le projet à travers les thèmes BDO
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• Anticipation de la démarche BDO dès la phase 
concours (concours d’architecture) cf. Exposition 
du projet Lauréat 2024

• Participation des acteurs (MOe/MOa) dès la 
phase conception à la démarche BDO 
(ESQ/APS/APD)

• Charte chantier à faibles nuisances 

Le projet à travers les thèmes BDO
GESTION DE PROJET
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE

Coupe sur les différentes strates 
végétales

Plan et coupe des espaces 
plantés en R-2
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE
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Le projet à travers les thèmes BDO
TERRITOIRE & SITE

Principe d'irrigation des espaces 
plantés

Principe de drainage de fosse 
étanche
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

Extérieur

1- Tuiles photovoltaïque 9mm

2- Air 170mm

3- Étanchéité EPDM 1,5mm

4- Contre-plaqué 15mm

5- Lame d’air ventilé 60mm

6- Isolant rigide en laine de bois, Steico therm dry, λ 0,039, 300mm 

7- Pare vapeur SD 2m, 0,4mm

8- Panneau CLT 140mm 

Intérieur

8,62

COUVERTURE  : double-peau en sarking à géométrie non développable

0,116
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

Extérieur

1- Pierre naturelle 30mm

2- Lame d’air ventilée 30mm

3- Pare pluie 0,5mm

4- Contre-plaqué 10mm

5- Isolant semi-rigide en laine de bois, Steicoflex  036, λ 0,036, 80+180mm

6- Contre-plaqué 10mm

7- Pare vapeur SD 10m, 0,5mm

8- Lame d’air immobile 20mm

9- Finition int, enduit d’argile panneau et enduit 25+45mm

Intérieur

6,71

FACADE : Allèges Est, Ouest en FOB

0,149
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

Extérieur

1- Panneau de bois extérieur 16mm

2- Lame d’air ventilée 30mm

3- Pare pluie 0,2mm

4- Contre-plaqué 10mm

5- Isolant semi-rigide en laine de bois, Steicoflex  036, λ 0,036, 180mm

6- Pare vapeur SD 100m, 0,5mm

7- Structure en bois 400mm 

Intérieur

8,06

FACADE : Habillage de la structure Nord, Sud  

0,124
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX - REEMPLOI
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE

• Réseau Urbain : boucle d’eau 
tempérée -  239kW

• Ventiloconvecteurs, panneaux 
rayonnants plafonniers verticaux, 
radiateurs

• CTA double flux avec 
récupérateur de chaleur haut 
rendement

• Réseau Urbain : boucle d’eau 
tempérée -  738kW

• Ventilo-convecteurs et panneaux 
rayonnants plafonniers verticaux

• Type d’éclairage
• Puissance en 6 W/m² (Bureaux et 

SDR) 5 W/m2 (circulation, salle 
de restauration, locaux service, 
petit magasin)

• Gestion automatique assurant un 
éclairement constant 

• Gestion manuelle avec la lumière 
du jour (restauration, aire de 
vente, petit magasin)

RefroidissementChauffage

Eau chaude sanitaire

• Production ECS décentralisée 
par ballons électriques

• Résistance électrique : 1,2kW 
pour les 30L et 2kW pour les 
200L

• PV : Tuiles photovoltaïques

Ventilation Production
d’énergie

Éclairage
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE

• Les systèmes de comptage
Comptage énergétique des bureaux par départ et sous-comptage par demi-plateau de bureaux

Comptage énergétique de la halle des mobilités par départ et sous-comptage par coque commerciale
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE 
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONCEPTION BIOCLIMATIQUE PROJET

1- Aéraulique

2- Confort UTCI
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES Façades

Exemple lien Design Explorer  :   MMTH_Etudesparamétriques_FaçadeEst

https://tt-acm.github.io/DesignExplorer/?ID=aHR0cHM6Ly9kcml2ZS5nb29nbGUuY29tL2RyaXZlL2ZvbGRlcnMvMWwzQlZ3SnZtSlFVYmxvaW9OaGJySWkwX0lFWXg5aU5mP3VzcD1zaGFyaW5n
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES Façades

Exemples des orientations des études paramétriques

Réduction du taux de vitrage : 
--> Mise en place d'une allège 
de 50cm pour la façade nord 

Protection solaire : 
--> Suppression du store intérieur 
des façades Est & Ouest 
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - Entité BUREAUX

• Répartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWhep/m²
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - Entité BUREAUX

• Répartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWhep/m²
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - Entité Espace administratif gare & Vélostation

• Répartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWhep/m²
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - Entité Espace administratif gare & Vélostation

• Répartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWhep/m²
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - Installation PV

Alimentation : 
Bureaux + Halle 
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - SED_Part de production & d'autoconsommation PV

NB :
Ces études ne sont que des estimations calculées à partir du modèle SED Pléiades Izuba. 

La réelle production du PV et la part d’autoconsommation est à a calculer en phase PRO et à fiabiliser par l’entreprise, 
sur la base des courbes d’appels de puissance annuelle générée par le modèle SED. . 
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - Consommations provisoires - SED

• Relative

• Absolue
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE - SED_Part production & autoconsommation PV
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU
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Le projet à travers les thèmes BDO
EAU
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

• Menuiseries extérieures 

Surface en m² 57,9% Surface en m² 49,2%

Surface en m² 45,8%

Surface en m² 70,5%

N

S

EO

Façade Uw Tlw Sw Type de protection
Est 1,3 0,62 0,32 Volet roulant en bois

Ouest 1,3 0,62 0,32 Volet roulant en bois
Nord 1,3 0,68 0,47 Store intérieur

Sud 1,3 0,68 0,47 Canopée + Store intérieur
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• Simulation Thermique Dynamique (STD)

Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ
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• Simulation Thermique Dynamique (STD)

Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ
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• Simulation Thermique Dynamique (STD)

Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ
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• Simulation Thermique Dynamique (STD)

Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

Brasseurs d'air à prévoir
pour les bureaux NO et les 
bureaux 25 et 26
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

CONFORT VISUEL
Modèle : Tous les éléments du bâti et du contexte sont pris en compte
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

CONFORT VISUEL
• Hypothèses
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

CONFORT VISUEL
• Résultats ALJ

R+1                                      R+2                                   R+3

R+4                                      R+5                                  R+6

SS2                                                      SS1
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Le projet à travers les thèmes BDO
CONFORT & SANTÉ

QUALITE DE L'AIR
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Pour conclure

Points remarquables
• Projet au service du quartier: volonté politique très 

impliquée très en amont 
• Coactivité avec les projets en cours (Parvis 

Marengo)
• Projet hautement qualitatif et innovateur 
• Production d’énergie renouvelable et gestion de 

l’eau

Points pouvant être améliorés
• Solutions de rafraichissement passives à optimiser 

en phase PRO. 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO
CONCEPTION

24/04/2025
78 pts

REALISATION USAGE

Dont GRILLE : 69 / 90 pts

INNOVATION : + 2 / 5 pts

COHERENCE DURABLE : + 7 / 10 pts
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Les innovations du projet (validation en commission)
Thèmes 
d’innovati
on

Intitulé de l’innovation 
en CONCEPTION 
(pour mémoire)

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie)

Intitulé de l’innovation 
en RÉALISATION 
(pour mémoire)

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie)

Intitulé de l’innovation 
en USAGE

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie

CONCEPTION :
Travail spécifique de 
couverture et des tuiles PV 1 1

CONCEPTION :
Réalisation d'une étude 
paramétrique en phase 
conception pour l'adaptation du  
traitement des façades et du 
traitement technique du 
bâtiment

1 1

CONCEPTION : 1 0
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Les acteurs du projet

AMO QEBMAITRISE D’OUVRAGE

ARAC

MOA DÉLÉGUÉE

BE FluidesARCHITECTE BE THERMIQUE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ÉTUDES

ARCHITECTE

MAITRISE D’OUVRAGE 
ET USAGERS

MOE couverture et 
façades

Paysagiste Acousticien
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