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PROJET DE RÉNOVATIONBEPOS
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Genèse

Origine du projet : 2 groupes ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎmontpelliéraines,
APNEEO2 et NETALLIA,qui recherchentdeslocauxpour accompagner
leur développementrespectif.

Besoinsdesdeux« groupes» : environ500m².

Lieupréférentiel : Zonedu Millénaire(Montpellier / Castelnaule Lez).
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APNEEO²
Services de santé à domicile

Oxygénothérapie et Troubles du Sommeil

RéseauApnéeO2 : réseaude prestatairesde soins
à domicile spécialisésdans le traitement des
TroublesRespiratoiresdu Sommeil(T.R.S.) et plus
particulièrementle SyndromeŘΩ!ǇƴŞŜHypopnée
Obstructifdu Sommeil(S.A.H.O.S).

{ΩŀǇǇǳƛŜsur différentes structures juridiques
complémentaires,filiales des entités fondatrices
(LRDT2 et DT2 Santé).

Effectif total du groupe : actuellementdeƭΩƻǊŘǊŜ
de 30 personnes,pour un chiffreŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎglobal
deƭΩƻǊŘǊŜde2,2aϵ.

Siège et centre administratif et technique,
installé à Castelnaule Lez, regroupantà lui seul
environ15personnes.
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NETALLIA
.ǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Efficacité Energétique et 

Environnementale

NETALLIA: sociétéŘΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜspécialiséedans
la performance énergétique, économique et
environnementaledesbâtiments.

Principalesmissions: BETThermiqueet fluides,
Auditsénergétique,AMOQEB,métrologie.

Effectifactuel : 4 collaborateurs.

Fondatricede deuxentités complémentaires:

RENOVETIK: réseauŘΩŀŎǘŜǳǊǎde la rénovation
deƭΩƘŀōƛǘŀǘindividuel.

MIREIO : Société ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜŘΩŞƴŜǊƎƛŜ
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘsur un concept industriel de
rénovationdesimmeublescollectifset tertiaires.
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Le bâtiment «MERMOZ- Lot 7»

ÁPlusieurs tentatives infructueuses de
recherches(terrainsà construireou rénovations
immeublessurfaces500m².

ÁAvril 2016: bâtimentŘΩŜƴǾƛǊƻƴ1 000m² SDP,
situé dans le parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎMermoz à
Castelnau-Le-Lez, dont la construction a été
arrêtéeaustadedu « clos-couvert» en 2012.

ÁDémarches auprès de la SERM, qui a
préemptéle bâtiment.

ÁCandidature, confrontée à la concurrencede
promoteurs,cependantacceptéeen septembre
2016.
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Vues satellites

Castelnau  Le Lez
ZACMermoz - Lot 7

Bâtiment 
Inspire
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ÁRestaurant

ÁMicro-crèche

ÁLocauxdesgroupesAPNEEO2 et NETALLIA

ÁLocaux pouvant accueillir une ou plusieurs entreprises
complémentaires, et espace de Co-working, animé par
RENOVETIK,destiné préférentiellement aux acteurs du
bâtiment.

tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ
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üRéhabilitationŘΩǳƴŜfriche : très peu de démolition et revalorisationŘΩǳƴbâtiment
existantàƭΩŀōŀƴŘƻƴ.

üConsortiumMIREIO: bâtiment à rénover,supportpour la réalisationŘΩǳƴprototype
et démonstrateur. MiseenǆǳǾǊŜde matériauxbiosourcés.

üBEPOSEffinergie.
üEnergiesrenouvelables: Installationsphotovoltaïquessur la toiture de 200m².

üRéalisationde simulationsthermiquesdynamiques(STD)
afinŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊlesconsommationsŘΩŞƴŜǊƎƛŜet le confortŘΩŞǘŞ.
üEn termes de bien être des usagers: niveau de certification WELLvisé, catégorie
Argent.

Gestiondeseauxpluviales:
Végétalisationdestoitures deslocauxvéloset déchets.

üMutualisation de certainsespaces.
üIntégration desusagersdèsle démarragedeƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ.

üScan3D + BIM.
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Façade Sud-Est
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Façade Nord-Ouest
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Plan de rez-de-chaussée
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Plan R+1
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Plan R+2
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Plan sous-sol
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ωDébut : fin octobre 2018

ωFin : Avril 2019
Planning travaux

ωBudget prévisionnel Travaux  :    
м тнл ллл ϵ I¢

ωCoût au m² (hors VRD, 
ƘƻƴƻǊŀƛǊŜǎύ  Υ м нср ϵ I¢

ω/ƻǶǘ ±w5 Υ ул ллл ϵ I¢

ω/ƻǶǘ IƻƴƻǊŀƛǊŜǎ Υ мум лллϵ I¢

ω/ƻǶǘ ǘƻǘŀƭ ŀǳ Ƴч  Υ м псл ϵ I¢

Budget
prévisionnel 

HT

ωBâtiment tertiaireTypologie

ωSHON RT : 1 359 m² Surface

ω10mAltitude

ωH3Zone clim.

ωBR1

ωCATEGORIE CE2Classement bruit

ωUbatprojet : 0,454 W/m².K

ωUbat ref : 0,83W/m².K

ωBbiomax (RT2012): 150,3

ωBbio : 102,7 projet (gain 32%)

Ubat et 
besoin bioclimatique

ωCep max 179kWhep/m².an

ωCep projet hors ENR  : 45 kWhep/m².an

ωGain 75%

/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
primaire

ωPhotovoltaïque 

ω36kWc sur 200 m²

Production locale 
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ

ωbƻƳōǊŜ ŘΩƘŜǳǊŜǎ ŘΩƛƴŎƻƴŦƻǊǘ ƳŀȄƛ ур Ƙ 
(seuil niveau Or 90H)

ωSeuls 8% des locaux dépassent 60 h/an

Simulation thermique 
dynamique

ωMéthode Ecopoints. 

ωBilan coûts bénéfices durables

Analyse du cycle 
de vie
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Le projet à travers les thèmes BDO

Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Gestion de projet
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ÁExpérimentation Consortium MIREIO (Moyens
Innovants pour la Rénovation Energétique des
ImmeublesOccupés)

ÁPréfabricationen usinedespanneauxMIREIO: scan
3D du bâtiment, réalisé à ƭΩŀƛŘŜŘΩǳƴscannerFARO
dont ǎΩŜǎǘéquipé la société SELVEAgrâce à une
subvention dans le cadre de ƭΩ!ǇǇŜƭà Projets
Readynov.

ÁEtudes réalisées en phase conception : étude
ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘΣSTD,calculRTExΧ

ÁPrescriptions« BDO et Chantier vert », intégrées
danstous les CCTPet chartede chantiervert à signer
parƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdesentreprises.

ÁSuivi de chantier vert sera assurépar la maîtrise
ŘΩǆǳǾǊŜet ƭΩht/avecƭΩŀǇǇǳƛde ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀǘŜǳǊ
BDO. Gestiondes benneset des déchetsde chantier
assuréeparƭΩht/

25

Résultat de la numérisation
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Social et économie
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ÁRestaurant : destination initiale du bâtiment en partie préservée,
compte tenu de la localisationet des besoinsrencontrésdans la zone.
Complémentaireaux autres installations (restaurationdu midi, sallede
séminaire).

ÁMicro-crèche : assurantégalementdifférents servicesde conciergerie
et fonctionnant également en synergie avec les autres structures
hébergées.

ÁLocaux des groupes APNEEO2 et NETALLIA volontairement
« décloisonnés » afin de mutualiser les espaceset ŘΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜles
échanges. Parexemple,zone« sociale».

ÁEnfin,le bâtiment « ouvert » : premier étagepouvantaccueillirune ou
plusieursentreprisescomplémentaires,et espacede Co-working, animé
parRENOVETIK,destinépréférentiellementauxacteursdu bâtiment.

Social et Economie
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Dès 2015 : animation par NETALLIAŘΩǳƴgroupe de travail constitué
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎrégionales, pour la plupart membres du Cluster régional
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎCEMATER,en vue de mettre sur pied une offre collaborative
répondant; pour la cibleviséeauxobjectifssuivants:

ÁRéductiondescoûtsgrâceàƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴdu procédé.

ÁRéductionde la durée de gestation des projets ainsique les nuisancesen
coursde chantier.

ÁMaîtrise desconsommationsénergétiques,incluant la prise en compte de
ƭΩǳǎŀƎŜpar les occupants afin de pouvoir offrir une garantie réelle de
performance.

Á(et donc)Offrir la possibilitéde financer tout ou partie deƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ
sousforme de charges(tiers financementen «Split Incentive»).

28
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Territoire et site
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ÁRénovationdu bâtiment plutôt que démolition et préservationdesparties

construitesdansla mesuredu possible: valorisation du foncier et économie
de ressources.

ÁRestructurationvisuelledansun esprit« boîtedansla boîte».

ÁBâtiment originel avecdes ouvertures mal orientées, mal réparties,et en
quantité insuffisantepour assurerun bonconfort visuel.

ÁRèglement de la ZAC ancien (2005), à respecter pour des questions
ŘΩƘŀǊƳƻƴƛŜΣmais peu compatible avec des objectifs environnementaux
(végétalisation,perméabilitédessols,Χ).

ÁContraintesimportantesaveclesconcessionnaires.

Le projet à travers les thèmes BDO
Territoire et site
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Matériaux
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ÁStructure sur montants ossature bois
pré-fabriquée en usineŘΩŀǇǊŝǎun scan
3D.

ÁComposition du complexe isolant :
panneauextérieur FIBERTECH: panneau
de fibre de bois compresséesdont la
perméance est forte, ce qui permet
ŘΩŞǾƛǘŜǊla mise en ǆǳǾǊŜŘΩǳƴfrein
vapeur (fonction assurée par ƭΩh{.ύet
ŘΩǳƴpare pluie lorsque le bardage
extérieurestopaque.

ÁMontants de 220 mm réalisésavecdes
poutresen I type Steicowall

ÁPanneaux, construits en usine :
dimensionsinférieuresà 3,6 x 13 m afin
depermettre un transportroutier.

Principe du panneau MIREIO

(Moyens Innovantspour la
RénovationEnergétiquedes
ImmeublesOccupés)
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Coupe verticale linteau

Coupe horizontale
Détail gaine de 
distribution

Panneau MIREIO 
Mode portrait
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SystèmeKALORY, menuiserieperformante + vitrage à
isolationrenforcéeet faiblementémissif« classique» (4-
20-4), pourvu du système de stores intégrés de type
SCREENLINEde PELLINI.

Avantages:

ÁMotorisation permettant un pilotage automatique et un
contrôleprécisdesapportssolaires.

ÁPossibilitéŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊles storesquelquessoient les conditions
météo (les systèmesde storesextérieursdoivent être relevés
par grand vent, conditions observéesdurant environ 80J/an
dansnotre région).

ÁIntégrationdanslesvitragescompatiblesavecƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜdes
porte-fenêtres.

ÁEntretienet nettoyagefacilités.

ÁDe plus, les qualitésréflectivesdes lamesdesstoresévitent
ƭΩŞŎƘŀǳŦŦŜƳŜƴǘinterne et préservent un comportement
thermiquepratiquementsimilaireà desstoresextérieurs.
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M
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R

S

Murs partie courante sur existant :
aŀœƻƴƴŜǊƛŜ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŞǎ ŘŜ ōŞǘƻƴ
Complexe MIREIO - Isolant Laine de bois 22 cm
Plaque de plâtre intérieure

aǳǊǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ wҌн Υ
Murs de façade à ossature bois, isolant laine de bois 22 
cm
Plaques de plâtre intérieures

T
O

IT
U

R
E

Partie courante existante
Dalle béton
Isolant polyuréthane 8 cm - Etanchéité

Extension R+2
Plancher ossature bois - Laine de bois 30 cm
Plaque de plâtre

P
L

A
N

C
H

E
R

 
B

A
S

Plancher sur extérieur et sur locaux non chauffés
Entrevous polystyrène 20 cm
Plancher béton
Chape 10 cm

5,08

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

4,99

Matériaux

23

0,20

3,64

8,26

3,75

0,20

0,28

0,12

0,27
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Bardage bois douglas raboté 
ajouré et finition vieillie - Façades 
latérales

Bardage métal 
ajouré. Finition 
laqué blanc motif 
végétal - Joues des 
escaliers extérieurs

Bardage bois brulé selon la 
technique Shou-sugi-ban ou 
YakisugiΣ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƧŀǇƻƴŀƛǎŜΣ 
qui permet de protéger 
naturellement les bois de 
bardage par carbonisation. 
Durabilité 70-80 ans sans aucun 
traitement. 
Rez-de-chaussée côté parking + 
habillage des édicules (locaux 
déchets et vélos)
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{ǘǊŜŜǘ !Ǌǘ Υ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ŘŜǎ ǆǳǾǊŜǎ 
présentant de réelles qualités esthétiques

Dalles béton brutes
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Eau

38
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ÁEquipementséconomesen eau

ÁImperméabilisationde la parcelle : contraintes
du règlement de lotissement (datant de 2005)
limitant les possibilités en termes
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘafin de réduire ƭΩŜŦŦŜǘŘΩƞƭƻǘde
chaleur : contrainte arbitraire (concept de
« plateforme » ?) conduisant à conserver un
revêtement minéral sur toute ƭΩŜƳǇǊƛǎŜdu
parking. Voir possibilité ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴpavés
drainantsou Vegecolavecla SERM.

ÁVégétalisationverticale desescaliersextérieurs
: filet inox type CarlStahlservantde support de
végétalisation.

ÁToiture végétaliséeet murs pourvusŘΩŜǎǇŝŎŜǎ
grimpantesdeslocauxvéloset déchets.
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Energie
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ÁCTA double flux 
Thermodynamique
Á¢ȅǇŜ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Υ 
Diffusion d'air chaud par réseau 
aéraulique - Gainable 
ÁPchaud=38kW

ÁVentilation double flux 
Á8 000 m3/h
ÁVentilateurs très basse 
consommation 0,27W/m3

VENTILATION

ÁCTA double flux 
Thermodynamique  
Á¢ȅǇŜ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ ŦǊƻƛŘ Υ 
Diffusion d'air froid par réseau 
aéraulique - Gainable
ÁPfroid= 24.5kW 
ÁCOP-EER = 5.5 

ÁPuissance installée: 2 à 6 W/m
ÁSources LED
ÁSystème Maestro (gestion du 
ŎȅŎƭŜ ŎƛǊŎŀŘƛŜƴΣ ǎŞǊƛƎǊŀǇƘƛŜΣΧύ

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

Installations photovoltaïques sur 
toiture :
Á200m² de toitures en    
photovoltaïque (120panneaux de 
300 W unitaires)
ÁPuissance : 36 kWc 
ÁProductible annuel de la 
centrale est de 42 930kWh/an

PRODUCTION
5Ω9b9wDL9

Nature des systèmes de 
production :
ÁBallon électrique pour les  
sanitaires et zone sociale.
ÁBallons électriques dédiés 
dans la crèche et le 
restaurant.
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Méthode de calcul/référence Cep Max (RT Ex) Calcul RT Simulation SED

Conso 5 Postes bâtiment 183 46 23 KWHep/m².an

Conso spécifiques 89 89 89 KWHep/m².an

Production Photovoltaique -82 -82 KWHep/m².an

Bilan Energétique Total /m²SRT 272 53 30 KWHep/m².an

Gain 81% 89%
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Méthode de calcul/référence Cep Max (RT Ex) Calcul RT Simulation SED

Conso 5 Postes bâtiment 183 46 23 KWHep/m².an

Conso spécifiques 89 89 89 KWHep/m².an

Production Photovoltaique -82 -82 KWHep/m².an

Bilan Energétique Total /m²SRT 272 53 30 KWHep/m².an

Gain 81% 89%

Autonomie:

- [Ŝ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ aŀŜǎǘǊƻ ŘŜ Deliledfonctionne de manière autonome 
(asservissement en Lux, présence et gestion du cycle circadien)

- [Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ aLw9Lh Ŝǎǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ƭƻŎŀƭ όǇŀǊŀƳŞǘǊŀƎŜΣ ŀǎǎŜǊǾƛǎǎŜƳŜƴǘ 
en température et gestion automatique des occultations

- La double flux fonctionne à pression constante et «ƭƻƛ ŘΩŀƛǊη Ŝǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ

9ŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜΥ 

- La puissance froid est sous dimensionnée mais satisfait aux besoins par exploitation de 
ƭΩƛƴŜǊǘƛŜ όŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴύ

- Les capteurs sont exploités pour tous les usages possibles (métrologie, asservissement, 
sécurité, gestion du CPE, optimisation du confort)

/ƻƴŦƻǊǘ ŘΩǳǎŀƎŜ

- Confort thermique: auto-apprentissage des zones de confort

- v!LΥ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊ Ҕмрл҈ ŘŞōƛǘǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ

- Confort visuel: cycle circadien
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Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m²SRT

44

Méthode de calcul/référence Cep Max (RT Ex) Calcul RT Simulation SED

Conso 5 Postes bâtiment 183 46 23 KWHep/m².an

Conso spécifiques 89 89 89 KWHep/m².an

Production Photovoltaique -82 -82 KWHep/m².an

Bilan Energétique Total /m²SRT 272 53 30 KWHep/m².an

Gain 81% 89%
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Installation photovoltaïque sur la toiture du bâtiment :

Á200 m² de toitures en photovoltaïque (120 panneaux de 
300W unitaires)

ÁPuissance installée : 36kWc 

ÁProductible annuel de la centrale : 42 930 kWh/an

ÁPour 1 300 m2 chauffés, 27 KW électrique par m2 chauffés

3245
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Système de comptage et de métrologie (1)

ÁExpérimentation du système MIREIO :

Å Régulation terminale autonome Ąmutualisation capteurs

Å Enregistrement des données (3 enregistrements/H), soit par local :

π Température, hygrométrie

π Présence / ouverture fenêtre / commandes stores

π Électricité spécifique / éclairage

Á Pour le bâtiment :

π Station météo

π Chauffage/Ventil / Rafraichissement / ECS

π Eau (3 sous comptages)

Å Collecte / administration par Modbus/ LORAWAN

Å Optimisation processus et gestion de la garantie réelle de performance 
énergétique dans le cadre du CPE (MOA et occupants). Forfait DJU horaire + 
gestion des «déviances»
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Système de comptage et de métrologie (2)

ÁEn quelques chiffres :

Å 3 Compteurs élec Triphasés MID

Å 22 compteurs élec mono MID

Å 3 compteurs Eau Froide 

Å 25 Capteurs température + humidité

Å 24 Capteurs ouverture

Å 24 Capteurs présence

Å Mémorisation événements (forçage éclairage + position stores, modification 
consigne température)

ÁBudget global métrologie / monitoring / pilotage Υ уф YϵI¢

(5% du budget travaux)
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ÁCalcul selon méthode des Ecopoints

ÁBilan Energie grise

LƴΩbh²!¢¢:
39 ans

48
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Gestion de projet Social et économie

Territoire et site Matériaux Energie Eau Confort et santé

Le projet à travers les thèmes BDO
Confort et santé
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Sud

Ouest Est

Nord

6,63 m² 2,60 %

4,30 m² 1,69 %130,90 m²  51,37 %

112,97 m² 44,34 %

39

MENUISERIES COMPOSITION

CHASSIS ÁAluminium

VITRAGES

ÁNature du vitrage :  4 / 16 / 4 sans occultation 
ÁNature du vitrage : 4 / 22 / 4 avec protection intégrée (stores vénitiens orientables)
ÁUw= 1,3 à 1,6 W/m².Kpour les menuiseries et 1,8 W/m².K pour les portes

ÁFacteur solaire : g > 40 % (Sud)
ÁFacteur solaire : g > 50 % (Nord)

50



Projet de rénovation Bepos- Immeuble de bureaux et de services
Réhabilitation - Conception -Versionréférentiel 3.3.1 - PrérequisOr - Points hors bonus : 71

Accompagnatrice BDO : Dominique de VALICOURT - IMBE - Dernière mise à jour : 24/09/2018 41

Objectifs:
VQualificationdu conceptMIREIOvsRénovation« base»
VOptimisationdeschoixnotamment vitrages
VQualificationouverturesen toiture

51
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Qualification:

- Du complexe vitrage + système 

Screenline(Sg = 0,1 stores fermés)

- De la capacité du système de 

ventilation à assurer seul la 

surventilationnocturne (2,7 vol/H)

Projection du système optimisé selon fichiers météo: 
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FLJ :

Autonomie : 

53



Projet de rénovation Bepos- Immeuble de bureaux et de services
Réhabilitation - Conception -Versionréférentiel 3.3.1 - PrérequisOr - Points hors bonus : 71

Accompagnatrice BDO : Dominique de VALICOURT - IMBE - Dernière mise à jour : 24/09/2018

Référentielpour le bien-être en entreprise

À la différence de certains labels déjà existants, certification principalement
focaliséesur lesoccupantsdesbâtimentsplutôt quesur lesbâtiments.

Dix thèmes, essentielsau bien-être des salariés: ƭΩŀƛǊΣƭΩŜŀǳΣla lumière,ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ
physique,le confort thermique,le confort acoustique,lesmatériaux,ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴΣ
le bien-être psychologique(aménagement des lieux, couleurs ou encore la
décoration),communauté.

Ces10 thèmessetraduisentpar117critèresŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ.

Evaluation sur 100 points avec 23 pré-requis obligatoires et universelset 94
optimisationsflexiblespourǎΩŀŘŀǇǘŜǊauprojet

54

WELL Platine : 80-100 points 

WELL Or :  60-79 points 

WELL Argent : 50-59 points Niveau visé
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Points remarquables
ÁLe ƳƻƴǘŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ŎƻƴǎƻǊǘƛǳƳ
ÁLaǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜ ǎŀƴǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴΦ Les offres 
concurrentes (promoteurs) envisageaient de démolir et de reconstruire
ÁLa ƳƛȄƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ du bâtiment
Á[Ωexpérimentationpermettant de développer le système Mireio offrant une 
solution intéressante pour rénover des bâtiments existants en site occupé, 
en améliorant le bilan énergétique, le confort thermique , tout en privilégiant 
une gestion optimisée. 
ÁLe test du label WELL ǇƻǳǊ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭΩŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ŎŜ ƭŀōŜƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ 

Points pouvant être améliorés
ÁLanature du revêtement des stationnementset les essences des arbres : 
remplacer béton bitumineux pour voirie et parking, dallage béton désactivé 
pour cheminements piétons, ǇŀǊ ŘŜǎ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘǎ ŘǊŀƛƴŀƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 
la perméabilité de la parcelle et choisir des essences méditerranéennes et 
locales (à négocier avec la SERM)

55



Projet de rénovation Bepos- Immeuble de bureaux et de services
Réhabilitation - Conception -Versionréférentiel 3.3.1 - PrérequisOr - Points hors bonus : 71

Accompagnatrice BDO : Dominique de VALICOURT - IMBE - Dernière mise à jour : 24/09/2018 52

CONCEPTION

15 octobres 2018

71 pts
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[Ŝ ŎƻƴŎŜǇǘ aLw9Lh ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ Υ

ÁUtilisation ŘΩǳƴoutil informatique assurant la production rapide et semi-
automatiséedesélémentspermettantŘΩŜƴƎŀƎŜǊla prisede décisionpour le maître
ŘΩƻǳǾǊŀƎŜet le tiers financeur.

ÁVêture « tout en un » en ossature bois, permettant la circulation des fluides
chauffageventilation et rafraîchissement,et minimisanttant les aléasde miseen
ǆǳǾǊŜquelesnuisancesauprèsdesoccupants. Isolation: matériauxbiosourcés.

ÁSystèmede régulation et de contrôle deƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞénergétique« à la fenêtre »,
permettantŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊles apports solaires,garantir la performanceénergétique
globale et assurer une juste répartition des frais énergétiques auprès des
occupants. Testréférentiel WELL.

ÁUtilisation ŘΩǳƴsystèmede double flux thermodynamique, avec récupération
possible de ƭΩŞƴŜǊƎƛŜrésiduelle sous la toiture photovoltaïque, alliée à cette
solution performante ŘΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜΣpermet ainsi ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜdes performances
énergétiquesimportantes, permettant de diviser par 5 à 7 les consommations
énergétiques.

ÁPriseen chargepossiblepar tiers financement du budget total ou partiel des
travaux, afin de faire participerƭΩƻŎŎǳǇŀƴǘàƭΩŜŦŦƻǊǘde « surperformance».
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Points innovation



Projet de rénovation Bepos- Immeuble de bureaux et de services
Réhabilitation - Conception -Versionréférentiel 3.3.1 - PrérequisOr - Points hors bonus : 71

Accompagnatrice BDO : Dominique de VALICOURT - IMBE - Dernière mise à jour : 24/09/2018

ACCOMPAGNATRICE BDO

IMBE
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a!L¢wL{9 5Ωh¦±w!D9

INSPIRE

BE STRUCTURE

PENTAXE

OPC

MIREIO

ARCHITECTE

ATELIER GA

BE THERMIQUE

NETALLIA
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SYSTEME CVC

HELIOS

OCCULTATIONS

SCREENLINE

ENTREPRISE GENERALE

SELVEA

PRODUCTION 
PHOTIOVOLTAIQUE

LIBWATT
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