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CASERNE ESPAGNE ENVIROBAT

POUR UNE VILLE AIMABLE - XMGE - APUC - PAVILLON ARCHITECTURES - COMET ENVIRONNEMENT - STUDIO DICHRO



1821/1845 Construction rive gauche, au bout de la ville
1843 Le pont
1844/1857...1970 Rive droite, l’extension de la caserne s’installe au milieu des champs, la ville se développera autour



1945
Quartiers militaires Espagne

2017
Acquisition des friches militaires
Reconversion des écuries construites début 
XXéme pour  accueillir CIRCA lieu de promotion 
des arts du cirque, déploiement d’un pôle 
culturel, dôme, Ciné 32



20 000 m2 de caserne (écuries surmontées de 
logements/manège à chevaux) qui seront entière-
ment reconvertis pour devenir  :
 - Des équipements 
 - Des lieux de formation
 - Des logements
 - Des commerces
 
Pourquoi c’est réversible?
 - Trame
 - Grands volumes
 - Qualité de construction/pierre/brique

Ce qui rend incontournable la re-
conversion :
 - Qualité patrimoniale
 - Qualité de l’environnement
 - Localisation stratégique/droit à construire en 
zone inondable

Les conditions de la réversibilité :
 - Comprendre et respecter le site et les bati-
ments
 - Adapter les régles applicables (PPRI, sécuri-
té incendie) grâce au dialogue entre toutes les par-
ties
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FICHE DE LOT
BÂTIMENT 4 : 
 II. IMPLANTATION/ STRUCTURE ET 
SPATIALITÉS INTÉRIEURES :

II .3 LES DISTRIBUTIONS

 A ce jour, le bâtiment 4 a conservé ses distributions d’origine 
au rez-de-chaussée et à l’étage. L’accès au bâtiment se fait au centre 
dans l’axe Est-Ouest. A l’inverse de la façade Ouest, l’élévation Est au 
rez-de-chaussée fût remaniée à plusieurs reprises afin de correspondre 
aux différents usages du bâti au cours des siècles.

Règles :

• Toutes les distributions existantes au Rez-de-chaussée devront être 
maintenues. 

• La galerie* située à l’étage et donnant à l’Est devra être conservée 
ouverte et couverte car elle constitue une zone refuge, tant en cas 
d’incendie que d’inondation. De plus elle est un signe distinctif de 
l’identité de la caserne. Ses proportions (largeur / longueur) resteront 
inchangées.

• Si le programme le justifie, il sera possible d’ouvrir les fenêtres en 
portes au Rez-de-chaussée côté Est. Toutefois il faudra respecter la 
composition en symétrie de la façade.

• Les distributions verticales existantes (escaliers et cages d’escaliers) 
devront être conservées, restaurées et mises aux normes si nécessaire.

• A l’exception des distributions citées ci-dessus et des éléments 
porteurs, l’aménagement (cloisonnement) intérieur est libre.

Exemple schématique des possibilités de transformation des 
fenêtres en porte.

Projet d’agrandissement approuvé- Ministre de la Guerre- Détail de la circulation du corps central, 15 ars 1824, 
Capitaine du Génie en chef Choumara. SHD, 1VH 140.
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FICHE DE LOT
BÂTIMENT 4 :
 
 III. TRAITEMENT DES FAÇADES :

III .3 ELEMENTS DE MENUISERIES 

 Afin de faciliter les futurs usages dans l’édifice au Rez-
de-chaussé, la façade Est sur les travées 2 à 10 pourra subir des 
transformations. Afin de garantir une cohérence la fiche de lot impose 
une composition cohérente avec le déjà là, un matériau et une couleur.

Règles de composition :

• Il sera impératif de penser ces ouvertures dans une logique 
d’ensemble afin de garantir une unité sur le linéaire de la façade.

• La composition devra être symétrique. 

• L’ensemble menuisé devra être le plus discret possible.

• L’ensemble menuisé ne sera pas posé en applique ou en nu fini 
extérieur. Elle devra soit être positionnée en tunnel, soit en retrait 
de la façade d’origine.

Matériaux imposés :

• Les menuiseries seront en bois.

Le traitement colorimétrique des menuiseries :

• Les ensembles menuisés devront être peint conformément aux 
dispositions du paragraphe : « III.7 Finitions et colorimétrie» du 
règlement.».

Menuiseries bois, petits carreaux :
Traverse et imposte moulurées
2 Vantaux à la française
Double vitrage
intercalaire gris anthracite

Pose des menuiseries en feuillure

Conservation et restauration des bandeaux en PDT
Enduit blanc

Modification des baies possible dans la
limite de l'emprise des voûtes en anse de
panier : composition  en symétrie
menuiserie bois

Conservation et restauration de la corniche en
PDT

Restauration ou restitution garde corps
à croisillon
Mise aux normes par maille tendu ou
verre
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Elévation Est
Echelle :

DETAIL PLAN (R+2) ET ELEVATION DE LA TRAVEE T10 DE
LA FACADE EST

FICHES DE LOT
Un outil basé sur l’analyse de l’histoire des constructions, mis au point avec les porteurs de projet pour 
chercher les adaptations aux contraintes contemporaines, annexé aux cessions de batiments
Une méthodologie qui préserve la capacité future de reconversion



Rive Droite, les écuries sont construites en 1846, début 
XXéme elles sont surélévées et transformées, au XXIéme 

siècle les fiches de lot garantissent le respect de la trame 
et du rythme et redéfinissent un état hybride pour les ou-
vertures.



AUJOURD’HUI

PROJET CCI, 
Atelier Airoldi
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PCannealbennearchitecte

Vue Nord-Ouest

Le bâtiment des années 70, de faibles qualités patrimoniales, mais une 
trame simple et une distribution verticale facilitantes

Le projet du Greta par Anne Albène Architecte



Le choix de l’école d’infirmière dans 
l’ancien manège à chevaux est il vrai-
ment adapté aux qualités du bâtiment ?

 Le projet de l’IFMS par Patricia Sau-
vagé et Jean-Marie Harter



Un projet urbain qui travaille les liens avec les 
quartiers adjacents, met l’accent que la qualité 
environnementale tout en mettant en valeur la 
composition initiale



Le patrimoine arboré complète les qualités 
thermiques du bâti (protection solaire des 
façades)
Le système de gestion de l’eau sur le site, 
compose le paysage et absorbe les eaux de 
ruissellement des couvertures


