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Fiche d’identité

*Tertiaire / Bureaux
*ERP type L - 5¢¢ catégorie (W: bureaux, L:
polyvalent et N: restauration)

Typologie
Classement ERP

Surface *1 500 m2SP

Altitude

Planning travaux

Budget

prévisionnel
HT

Zone clim. *H3

*BR1

Classement bruit N e o ]

Bbio et
besoin
bioclimatique

*Bbio projet : 41,8, Bbio max : 56,0 ; - 25,4 %

*Cep projet : 31,2, Cep max : 56,0 ; - 44,3%
*Cep projet avec PV : -15,3 (-127,3%)
kWhEp/m2 SRT

*Niveau E3C1

Consommation
d’énergie primaire

*Puissance PV : A répartir entre Energies du
Sud (SERM) et J&B Building

Production locale
d’électricité

Simulation
thermique
dynamique

Analyse du cycle

de vie *Niveau C1 atteint

*Inconfort : entre 0 et 17h/an -> pré-requis OR

*Début : 01/01/2022
*Fin : 31/12/2022

+3 260 470 €HT

*Colt au m2 (hors VRD,
honoraires) : 1997 €/m?

*Achat foncier : 300 000 €HT
*Cout MOE : 317 000 € HT

« AMO 150 000 € HT

* Autres colts : 41 000 € HT
SPS, CT, concessionnaires ...
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MATERIAUX

FANNEALY
PHCTOVOLTATGLES

TERRAGSE

Travail avec —a@pricnis

SOLUTIONS POUR LECONOMIE CIRCULAIRE

Matériaux de réemploi : IPN local a Vvélos,
certains granulats, aménagements jardins, ...

Sol RDC béton brut, certaines cloisons en BTC
Terrasses : dalles de réemploi ou bois

Dalles acoustiques : métisse

MURS

Béton blanc brut (obligation ZAC) :

Biofib’ Trio 120 mm

Lame d’air

Placo

Murs Ossature Bois :

Panneau OSB

Fibre de bois 145 mm + 40 mm

Bardage ou enduit

PLANCHERS

Plancher bas sur VS

Entrevous UP19

Béton

Planchers intermédiaires mixte bois-béton

0osB

Verre cellulaire Foamglass 200 mm + étanchéité

Gravier ou Power of moss / pierre de réemploi ou

R
(m2.K/W)

3,37 |

U
(W/mz2.K)

0,3, |

(m2.K/W)

5,09

R
(m2.K/W)

5,33 |

(W/m2.K)

0,20

U
(W/m2.K)

0,19 |

R
(m2.K/W)

5,02 \

U
(W/m2.K)

0,20 \
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2022 (34)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.31
Grille : Tertiaire X B E
Type de travaux : Neuf xolre xeri auy
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a ce jour

Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

ENERGIE

Chauffage

Refroidissement

H#

Eclairage

Production PAC air-eau
Distribution par boucle chaude
Emission par ventilo-convecteurs,
distribution 2 tubes

45 W/mz

Production PAC air-eau
Distribution par boucle froide
Emission par ventilo-convecteurs,
distribution 2 tubes

80 W/m?

 Général LED

Ventilation

<

Eau chaude sanitaire ‘

Production
d’énergie

! ==
“'l\ -.l

3 Centrales de Traitement d’Air
DF: Restauration, Bureaux et
Amphi-gradins,

SF pour Sanitaires

Ballon électrique production
instantanée cuisine, vestiaires

Pas d’eau chaude dans les
sanitaires

Installation sur toiture de
36 kWc (176m?)

1 326 kWh/m?/an
Productible : 280 MWh/an
Négociation avec Energies
du Sud
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Le projet a travers les themes BDO

ENERGIE

» Répartition des déperditions

6635 &

66.36 kW : 63.48% renouvellement d'air et 36.52% conduction

Renouwvellement d'air - 42.12 kKW - B386.65 m*'h
Conduction - 24 24 kW

Renouvellement dair - 42 12 kK'W - 538685 m¥/h
Planchers bas - 4.06 kW - 653,54 m*

Parois verticales - 4 19 kW - 788.04 m*

Fenétre - 8.75 kW - 286.80 m*

Ponts Angles - 0.02 kKW -59.44 m

Paonts Pl inter / Murs - 0.50 KW - 178.38 m
Ponts Pl bas / Murs - 0.73 KW - 11935 m
Porte-0.76 KW - 779 m*

Flanchers hauts - toitures - 2.91 kKW - 852.84 m*
Ponts Pl haut/ Muors - 2.31 KW - 15771 m
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021

www.envirobat-oc.fr
Les action: Fonds Européen de

Développer Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME

Le projet a travers les themes BDO

ENERGIE

36 372 KWh apports solaires
bruts

80W puissance dissipée par
occupants, 100W salle de sport

Autres puissances dissipées
suivant scénarios conventionnels

APPORTS

DEPERDITIONS

Ubat : 0.44 W/m?K

Parois : 485.34 W.K - 46.06 %
Menuiseries : 413.32 W.K-39.22 %
Ponts thermiques : 105.06 W.K - 14.72 %

Chiffres issus calcul E+C-

66.36 kW
24.24 kW enveloppe
42.12 kW renouvellement d'air

Chiffres issus calculs EN 12831

Total consommations : -20 272 kWh

Chauffage : 5 309 kWhef

Auxiliaires de Ventilation : 5 531 kWhef
ECS: 1 062 kWhef

Eclairage : 2 451 kWhef

Usage spécifique : 8 098 kWhef

Production PV : -44 825 kWh



Le projet a travers les themes BDO
b(_’b AN ENERGIE

* Repartition de la consommation (et de la production) en eénergie primaire en kWh,,/m? Shon.an

USAGE évaluée
a ce jour
ce jour
5 usages 31,2 24,54
(en kWh,,/m2.an)
Tous usages 100,00 36,15
(en kWh,,/m2.an)
Energies renouvelables - 46,5 - 66,82
Batiment de bureaux — SYNOX (en kWh,/m2.an)
2022 (34) Bilan global avec EnR - 15,3 26,12

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

(en kWh,,/m2.an)

Consommations énergétiques totales (KWHep/m?)

Accompagnateur BDO : Philippe

SUIGONEEIE oo - _inNoWatt _

Derniére mise a jour :

11/06/2021 o os D OPTIMISE 93

OPTIMISE sans PV 30

www.envirobat-oc.fr
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf . o.\r’e
Points hors bonus :76 ((\\' . &

weteriay, energie Eau o(\xoft & S,
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Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia {

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Le projet a travers les themes BDO
EAU

 |nstallations de capteurs d’humidité dans le sol et
électrovanne gérée par le BOS — Building Operating
System

« Détecteur de fuite

« Plantations d’espéces locales ne nécessitant pas
d’arrosage

« Pose de pare vapeur pour éviter condensation dans les
parois

« Emplacement parkings drainants

] i

et \ ff N’ (

o SnesSI L S I QT NOMIS M T ) \
B Wi e |
T
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf \\'O.\re & Qaté l‘lau+ @ne I’g,‘e tau O&oft & SQ

Points hors bonus :76 (( ot

K2
Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia {

Derniére mise a jour :
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b(_’b 498 CONFORT & SANTE

montagnes [ ] MenUiserieS

svaluee COMPOSITION

& ce jour

évotuse CHASSIS Alu a rupture de ponts thermiques

a ce jour

VITRAGES Double vitrage a contréle solaire
Déperdition énergétique : Uw = 1,44 W/(mZ2.K)
Facteur solaire : Sw = 0,32

OCCULTATIONS BSO étages, store et controle solaire RDC

Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf Surface en m?2 20 %

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe

GUIGON - Netallia $

Derniére mise a jour : 6

HHOBIE0EE Surfaceenm? [ 45% Surfaceen m? | 26 %
www.envirobat-oc.fr O %

000

Surface en m2 17 %




Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

« Simulation Thermique Dynamique (STD)

« Clest plus les simulations avec des fichiers météo « été chaud » qu’avec un « scénario 2040 » qui indiquent un impact
sur le confort.

» Suivant les scénarios augmentation des températures également au printemps (été chaud en bleu) et a 'automne
(scénario 2040 en rouge)

» Dans le pire des scénarios, un inconfort de 63h en cceur de batiment et en RDC. Sinon en moyenne entre 10 et 30.

| ~ SYN-APS.SED / 2040 / Accueil Gradins Rectas et Plateas 10t 2 — SYN-APSSED /Base [Actueil Gradins Restau et Patesu 1et2 — SYN-APS.SED | Ers chaud [ Acruei] Gradins Restau et Pateau 1ot 2 — SYNAPS.SED /2040 / Exténeur |

Batiment de bureaux — SYNOX e l
2022 (34) |

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

R EEE R

Type de travaux:Neuf [N r ” H h “ " ‘ T :
Points hors bonus :76 : m W' ,,~ ,l, ’l ‘ ”| i ‘ W (ot ,"il“ [“ "
LA AAL kg | GO0 )l R AR O AR & VALBRAL \
'l \\“\ 1 (1]l | i JH VA I
Accompagnateur BDO : Philippe I i ";"‘ ‘ , M bl

— e
=
=
=
=
e
—_———

GUIGON - Netallia

: i LA™
lI)IU'H) ‘ H‘Nu '“ \\,1“”“ yi

I i1 i i
””t | vy Ll | M(W \.M
l .} \ | | i

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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b(_’b 4 CONFORT & SANTE

montagnes

Ko « Confort thermique
a ce jour . . y .

« Ventilation naturelle par I'atrium

« Tres peu de vitrages au sud ouest, maximum sur le jardin au nord
ouest

évaluée
a ce jour

« Travail sur les protections verticales sur les baies
Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34) (| 3| i
Phase d’évaluation : Conception gi i. i:
Prérequis : Or hm i |
Version référentiel : V3.31 R :| ﬁ! E!
Grille : Tertiaire i ! '
Type de travaux : Neuf !lL

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe T
GUIGON - Netallia

Ll L

Derniére mise a jour : .04
11/06/2021 g
i
9 www.envirobat-oc.fr -
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Le projet a travers les themes BDO
b(_’b 48 CONFORT & SANTE

montagnes

 Confort visuel

sravse * Grands espaces

o  Apport lumineux également par I'atrium, tous les espaces de vie sont généreusement éclairés
@ ce jour * Vues lointaines notamment sur jardin

N

Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

* Qualité d’air
« Matériaux sains : bois, carrelage, peintures labelisées
» Mobilier écolabelisé ou reemploi
« Ventilation traversante
 Ventilation pilotée par sonde CO2

évaluée
& ce jour

Batiment de bureaux — SYNOX

2022 (34) * Qualite de vie

Phase d’évaluation : Conception

o et  Possibilité de travailler en extérieur, dans le jardin, réunions en marchant ...

Version référentiel : V3.31
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf  Architecture biophilique (nature dans I'espace, analogie avec la nature, nature
Points hors bonus :76 de |’eSpace)

IO Newi e - Travail space-planning (ergonomie des espaces) et office branding
(ambiances intérieures) dés 'amont — agile, éthique, innovant, low tech

Derniére mise a jour :
11/06/2021

9 www.envirobat-oc.fr
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

Relations de proximité

®

Mb de postes
¥ compris
postes libres

IL Aniit 2020

1mg + 10p +21 Benchded

o
£
L
e

Admin

1mg +6p 1 mg+6p

Terrasses
{si poss. a
chaque

Accés logistique

e Rel. Accés livraisons fournitures
Marketing i PO ' Service utilisateurs
7 Spedl peil Locaux techniques
P | Pt 1p+1i h iques_4

T —

Espaces
verts

restauration

e

Pas
nécessairement
tout au RDC

Programmation - Projet batiment SYNOX 2022

J SYNOX

Innovate together
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE

Mobilisation d'une AMO importante dés I'amont sur le bien-étre
et sera poursuivi en phase suivante par la mise en place du
BOS — Building Operating System

De nombreux espaces pour le confort offerts : Salle video, Salle
zen, Salle de sport, terrain de pétanque, restauration, jardins
paysager, de travall, potager, etc.

Couts bénéfices durables tres positifs ...

Réflexion sur la réutilisation
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USAGE évaluée
& ce jour
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Batiment de bureaux — SYNOX .
2022 (34)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.31
Grille : Tertiaire i L E t &
Type de travaux : Neuf xolre \_e ri eraq; ay g
Points hors bonus :76 ((\\' . & S Qa a(/+ en gle (\&0 SQ/)
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Accompagnateur BDO : Philippe , ®©

GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021
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Le projet a travers les themes BDO
GESTION DE PROJET

BIM-Building Information Model-ing avec AMO et BIM
Manager

Echange équipe projet par KROQI , plateforme de travalil
collaboratif

Travail sur le BOS — Building Operating Systeme en Interne
et Ul - Interface Usager et UX — Expérience utilisateur

‘ PLANBIM 2022

-

#l KROQI

Bétir avec le numérigque




Enjeux durables du projet

Territoire et site
» Profite des dispositifs de la ZAC Euréka (déplacements, etc. -)

co

montagnes

« Travail sur I'intégralité de la parcelle, 'aspect paysager dépasse I'aspect agrément (vent, flot
fraicheur, travail ext. ).

USAGE évaluée
& ce jour
non
évaluée
a ce jour

* Matériaux
+  Béton blanc obligatoire ext ..
*  Bio, géosourcé et réutilisation (bois, laine de bois, verre cellulaire, terre crue, pierre réemploi, métissse))

* Energie

* Attentes BDO
* Ventilation DF + Chauffage air avec batterie finale
* Gestion BOS

Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

* Eau
* Capteur eau + BOS

Confort et santé : @
+  Ventilation naturelle — « tour & vent » B
e Travail en extérieur
e Travail sur la facade Sud
d BOS

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021

* Social et économie
» Big team bien-étre dés 'amont

. + Salle vidéo, zen, sport
www.envirobat-oc.fr

000

» (Gestion de projet
*  BIM + KROQI + BOS et IU

0600006
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USAGE évaluée
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non
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a ce jour

Batiment de bureaux — SYNOX
2022 (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus :76

Accompagnateur BDO : Philippe
GUIGON - Netallia

Derniére mise a jour :
11/06/2021

Demande de points bonus

00O

1 point pour la gestion par BOS, travail Ul et Instrumentalisation full ® o
loT-Objets connectés en partie pilotage et usage, consom eau élec, RES
QAI, ouverture sécurité, flux vidéos, plateau et régie vidéo. Démarche READYE@SERVICES
R2S - Batiments connectés.

1 point pour capteurs d'humidité et commande électrovanne pour arrosage des
divers espaces du jardin. Capteur pour conso d'eau et détection de fuite. Station
méteéo jardin et intérieur avec heatmap avec ombre seche et ombre humide

1 point pour la mobilisation d’'une équipe importantes sur le bien-étre dés I'amont
avec suivi jusqu’a la vie en oeuvre

1 point pour la création et 'équipement d’espaces de travail en extérieur. Terrasse
et jardin avec internet haut débit pour réunion en visio, etc. et possibilité dans le
jardin de réunion en marchant, création de zones pour travailler seul ou a deux /
trois

1 point pour Full BIM Lauréat Plan BIM 2022 (7 lauréats en France seulement et
SYNOX est le seul en Occitanie)



Pour conclure
co

montagnes

e Le travail en amont sur le bien étre des occupants peut avoir un impact

USAGE évaluée
& ce jour

financier important.

évaluée
a ce jour

Codt global cumulé sur 50 ans

€6 000 000
~ ’

Colt au m2 de bureau €4 000 000

Batiment de bureaux — SYNOX £ €2000000
2022 (34) g

Phase d’évaluation : Conception 5 €0

Prérequis : Or 8 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51

. 454 . [

Ve.rS|on refgrgntlel AVARCHN E  (€2000000)
Grille : Tertiaire ped
Type de travaux : Neuf \g

Points hors bonus :76 @ (€4 000 000)
3

Accompagnateur BDO : Philippe & (€6 000 000)
GUIGON - Netallia IS
n I ] A - 4 A o]

. - . Frais de personnel Absentéisme - Présentéisme 2 (€8 000 000)
Derniere mise a jour = Loyer, hypotheque = Dépense énergie 5
11/06/2021 8

(€10 000 000) .
BOMA, US Department of Labor, 2010 Année

www.envirobat-oc.fr

Base e===Qptimisé == QOptimisé sans PV

Avec - 12,5% absentéismes et 6% productivité —
Economie de la biophilie, Terrapin Bright Green

Les uropéen de
Développemel mique, la Région Occitanie / Pyrénées-Meéditerranée,
etla direction régionale Occitanie de IADEME

49



Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

évaluée

CONCEPTION REALISATION USAGE
Seaes 8 juin 2021 —) Date commission —) Date commission
XX pts XX pts XX pts
INNOVATION :
4/5 pts
COHERENCE DURABLE TERRITOIRE ET SITE
7110 pts

Béatiment de bureaux — SYNOX
2922 (34), . . Gestion de projet MATERIAUX
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE ARCHITECTE BE TCE / Economiste UTILSATEURS
J & B Building (34) ZUO Architectes BETEM Ingénierie (34) Synox (34)
l“" % SYNOX

Zesttul Urban Office

BETEM
INGENIERIE

Innovate together

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

BIM

Acousticien

AMO BIEN ETRE

AMO Space Planner

LPv BIM CONSULTING &

Julie artis (34)

BRV Conseil (34)

BETEM (34) Q
C‘ y Palyexpert Ju&e @,ﬁ BRV CONSEIL
LPv BIM CONSULTING ? A/
EE:I:EM Chief Happiness Officer en
AMO SMART Contréleur technique Concepteur Lumiére AMO OPTI BDO AMU

LM Ingénierie (34)

.. LM Ingénierie
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ONNE TES

Socotec (34)

O

SOCOTEC

Sylvie Rieg (34)

Netallia (34)

@etallio
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